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Le Pl an Local dodUr bani s me (PLU) est u lre Reéglemnent écet ptigraphij@deu r b ani s me

reglementaire qui, ici © | & ®c hle tomreunedde Sorgues établit un Découpant la commune en zones, le réglement fixe certaines régles,

projet global ddurbanisme et doam®nagemgpd . et efsiqxueelqnescOP%@qUQL'PlC@rilseétions d i
r gles g®n®rales doutilisatidrn &b edalbos Byiorhnés. IIlefiste’qlialre’glahd®s fE&mAIds Hd ZRE, Ehcadrant la

dans une volonté de développement durable, afin de faire coincider le

: o = constructibilité : les zones urbaines, & urbaniser, agricoles et
projet avec les ressources et capacités réelles du territoire.

naturelles.
Le Pl an LocaI. doUrbani sme a ®t ® institu® Bafneded LOI relative " |l a Solidarit®
et au Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000. Il remplace le El | ¢ ) d6i nf i
Pl an ddOccupation des Sols (POS). e_s ont un~e .on.ctlon o_|n ormation,
servitudes doutilit® publique.
1.1. LE CONTENUDWPLU Ainsi, sur la base des enjeux ressor:t
I nitial de | 6Environnement, l e PLU fo
Le PLU sodarticule: en plusieurs pi ces sein du PADD.
Le Rapport de présentation Ce PADD est ensuite traduit réglementairement via le reglement
Ce document comprend, entre autres un diagnostic, une analyse de ®crit et graphique et les Orientati.
| 5®t at i hbenalrarenement, de | a cons ommPIFENRIONGESPYGEHsPlitiques trouventainsiun echo au
naturels et agricoles, | explication Sfds" CRaodksSPOSidd PNS eGPPEs@bl es aux a

orientations du projet. Les présentes justifications en font partie.

be Projet doAm®nagement et de DOvel ‘ipzp elinEeSnGtRAl\?DuErS %‘IpAlP&HSE LA REVISION DWPLU
Ce projet est porté par les élus. Il définit les orientations générales o

des politiques ddam®nagement, do®quUiEPEPNSMlne de apbrpqtoqjq,t@i%rbndp[san Local d&uUr
espaces naturels, agricoles et forestiers et de leur préservation. |l Celui-c i a ensuite ®t® | Bobj et déune r ®vi s

fixe également des objectif§ chiffrés de limitation de la modification n°1, toute deux approuvées le 28 mai 2015. La révision
consommation ddespaces naturels, aggidgleh 8 s aPproukedld 29 Ririér 80178 La modification simplifiée

Les Orientations ddAm®nagement et r]dAe.l, I_ﬁro®tr®arﬁrﬁ,aotriooynv®e le 22 T@®vrier 2018,
modification n°2, approuvée le 24 juin 2021.

Ell es viennent apposer des principes déam®nagement sur certains

secteurs stratégiques de la commune, et sont opposables dans un La procédure de révision générale du PLU a été prescrite le 28 avril 2016

rapport de compatibilit® aux autodfiishitd®m&argsgarbsndomemeng) ddurbani sme au
doivent étre cohérentes avec les dispositions du réglement écrit q ui Les grandes ®tapes de | 3® aboration du pl
couvrent | es zones sur |l esquelles elles sdappliquent.
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tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les
dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la
limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou
forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la
. consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris
dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard
des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le

ANALYSER LE TERRITOIRE

CHOISIR UN CAP FIXER DES REGLES COMMUNES IIs'og
POUR LA MISE EN CEUVRE DES a

AU ferriteire communal [[¥=

PROJETS

Les dates clés: schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques

i Prescription : 28 avril 2016 : économiques et démographiques.

- Débat des orientations générales du PADD: 29 février 2024 ; Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules
- Arrét du projet de révision : 27 mars 2025 motorisés, de véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs

ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités.

1.3. LA JUSTIFICATION DES CHOJXUN VOLET IMPORTANT Ce tome sdattachera donc ~ expliquer et |
DU RAPPORT DE PRESENTATION des différentes pieces du PLU notamment :
Pour établir le PADD,
Selon | 6a#A4t doal eod&é5#e | urbani sme, ) ) ) )
. _ . _ Pour d®finir | es orientations ddam®na
Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le (OAP) en cohérence avec les orientations et objectifs du PADD ;

projet d'aménagementetde développement durables, les orientations

o ) N Pour d®finir Il es di sposi ti oans du r
d'aménagement et de programmation et le reglement.

cohérence avec les orientations et objectifs du PADD :
Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques
et démographiques et des besoins répertoriés en matiére de
développement économique, de surfaces et de développement agricoles,
de  développement forestier, d'aménagement de I'espace,
d'environnement, notamment en matiére de biodiversité, d'équilibre
social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de
services.

o La nécessité des dispositions édictées par le reglement
pour | a mise en Tuvre du PADD

o Des différences qu'elles comportent, notamment selon
gu'elles s'appliqguent a des constructions existantes ou
nouvelles ou selon la dimension des constructions ou selon
les destinations et les sous-destinations de constructions

dans une méme zone
[ é ]Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et

forestiers au cours des dix années précédant l'arrét du projet de plan
ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme etla capacité de
densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en

Ce tome expose en autre, la complémentarité des dispositions du
reglement avec les OAP, les choix motivant la délimitation des zones

CITADIA 8
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Les justifications soulignent la cohérence globale du projet et sa
compatibilité avec le cadre reglementaire global, soit la maniére dont il
poursuit les objectifs et dispositions des documents cadre et lois en
vigueur.

1.4. LES OBJECTIFS B LA REVISION DUPLU DE SORGUES

Le 28 avril 2016, le Conseil Municipal de Sorguesa prescrit la révision de
son Pl an L oc alesabj@difs deaprocgdure exposés dans la
délibération de prescription sont les suivants

Assurer | 6®quil i bre entre | e
préservation des espaces naturels et agricoles dans un souci de
gestion ®conome de | 6espace

Envisager un développement urbain adapté a la capacité des
réseaux ;

Assurer la protection et la mise en valeur des terres agricoles ou
forestieres ainsi que les espaces naturels en priorisant la gestion

®conome de | 6espace, tout
écologiques;
Favoriser le développement des activités économiques,

not amment au travers de
Malautiére, et | 6extension de | a

Favoriser |l e d®vel oppement
patri moine | ocal et l e terroir
et tenter de capter et de fidéliser le flux touristique présent dans
notre département ;

Revitaliser le centre urbain, notamment en favorisant le maintien
et | 6essor des commerces et
de vie des habitants ;

CITADIA

SEIL

Révision généraled u

d @cvoenl sot prpuecnt ei not n

| 6am®nageme
Mar quette

touristiagq

services

plan | ocal do6urbani s me

Assurer la mise en cohérence et la compatibilité du PLU avec les
derniéres évolutions législatives et réglementaires ;

Actualiser et compléter les différents documents graphiques ainsi
que les annexes, notamment le dossier assainissement.

1.5. LA DEMARCHE fEVALUATION ENVIRONNEMENTALE

L6®valuation environnemental e des
d®mar che
une d®mar che dbai de N I a
l ong de son ®l aboration. I sdagit
regard des enjeux environnementaux, de maniére itérative, au fur et a
mesure quodil se construit et se
ddur bani s me ses répoosasrapporséssenotainment lors des
anal yses des i ncidences dans une
projet, dans un objectif de développement territorial durable. Les

rinci paux objectifs de

Fournir les éléments de connaissance environnementale utiles a

O®l,abor atio du document
d | "a zone de " a
e I 0environnement et

h

|

nt

d

ﬁ' der
d

n
n
n

aux., choi . x d6am®naq
t ur

ement
an S e

|
e,

int®gr®e ~ | 6® aboanatieo®.

¢ p I : ) II_6®®valuati
en avguﬁla{mg:ant eur s onctionnalit®s

docum

dcCddst
d®ci si on gui
doubaiomuneetnt | d 0 u erbdautnau s me , et

de que

pr ®ci se.

l ogi qu

on en

ddur bani s me
|l & d®t er mi nati o

et : | ©

n appuy )
ti Coloec,umaefnitn dooeuré)@vnélsomp?p r ©|Cgof"‘f“'rxe analys

Contribuer a la transparence des choix et rendre compte des
impacts des politiques publiques dans le rapport de présentation ;

Pr®parer 1|e
ld&a pRr Wbixiddt® Ptuir!

Sui vi de | a mise en
| h0 §wall yatel on

Tuvr e
et do
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La démarche d’évaluation environnementale
S
| by
i 2 Diagnostic territorial / Etat initial de I'environnement
il
g - s
§ { Analyse incidences 'gé
2 b Elaboration du PADD environnementales EE
£ ~y od
8 Y g3
= PLU : Zonage Réglement /,). orientations  Incidences EE
g Orientations aménagement o \ Yo
H } et programmation \ M@SUI&?SdEVItGmQI‘It,' ]
& $COT : Document d'orientations et d'objectifs afténuation, compensation {_,/
\_J—_ . —
N/
Rapport de présentation intégrant I'évaluation environnementale
Arrét dufPlU/StOI
Avis de FEtat et de I'Autorité environnementale
Enquéte publique - Approbation
Mise en application
Analyse des résultats de I'application du PLU/SCOT, au plus tard a I'expiration dun délai de 6 ans
Le de®t ai | de | a m®t hodol ogi e mi s e en Tuvr e pour | 6®val uati on
environnementale est décrit dans la partie dédiée a la présentation de
| 6 ®v a | endrbnnemnaentale
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Un déficit en logements locatifs sociaux peu important, mais des

1. SYNTHESE DES BESOI NS Edélrnandes ncEleuJesEnll-elg&’nent social;

REPERTORI ES Une intervention prioritaire sur la rénovation du parc de logement
social existant ;

Un parc diversifié et équilibré entre propriétaire s et locataire s.

1.1. LES PRINCIPAUX ENJEUX DU DIAGNOSTIC ET DE
LO BAT INITIAL DE 1O EBVIRONNEMENT Lg parc agtuel de logements répond, de mani.érelz globale, ayx objectifs de
mixité sociale et ne remet pas en cause les principes de choix des ménages

Le diagnostic et ISEIE ont ®t® men ®s dagsdeuriigestpire jedddengiefencomi t ante, afin de
dégager une vision transversale du territoire, ou paysage, attractivité L'habitat doit devenir une question centrale dans les objectifs futurs de
®conomi que et r®sidentiel, ressources GévehoFhEnlent bomﬁ’ld’nél.%é‘tt@&roblématique est double :
Cette analyse a fait ressortir différents enjeux, qui ont guidé la Poursuivre le développement du parc de logement en fonction
formalisation du Projet doAm®nagement et 3.4L50,RRY%RICRPLRAGES, bn R dtilaRt P lorBiction
ayant vocation a proposer une réponse aux problématiques observées de formes urbaines moins consommatrices en espace que
localement. | 6habitat i ndividuel pur, g®n®r atr
A noter que le diagnostic du PLU fait également ressortir des enjeux par densification mise en avan t dans le SCOT (types habitat

secteurs, et par zones ddactivit®s ®con o niddug groupeéNrdermedaire ou aneoserpetiocpllact) ;r epr i s
dans cette synth se que |les enjeux concer Anachér les BeRdng §eMehes Bar € évbiiitions EnMEBLsTet -
futures en termes de production d'équipements et de services.

Léanalyse du parc de |l ogements de |l a commune de Sorgues r®v | e plusieurs

aspects: Les principales caract®ristiques de | dac!
Un parc en forte croissance depuis la fin des années 1990, dont le sbav rent °tre
rythme a diminué mais reste toujours soutenu ; Une légére diminution des actifs ayant un emploi et un taux de
Une prédominance des résidences principales ; chémage plus important que pour la CASC et le département ;
Un parc composé majoritairement de logements individuels mais Un indice de concentration doéempl oi
avec une présence marquée des logements collectifs, organisant fournir de | demploi; " Il a population |
un certain équilibre ; D6i mportants flux domicile travail en
Une vacance importante et en augmentation ; Une économie majoritairement tertiaire avec une forte présence

de | 6industrie

CITADIA 12
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Un espace ddactivit®s ®conomi ques Pmer faoirlmaenutr,s ,avle@umundpet emt ieadworisetle pr oj et

de développement ; développement économique touristique
Un secteur agricole présent mais en déprise. En s 0 a ppuyant sur | e patr i moi ne | oc al
Au regard de ces constats, la question des déplacements est Capter et fidéliser le flux touristique présent dans le département

incontournable. En effet, I'importance des échanges pendulaires pése sur
les axes de communication dessentiellement la RD 907 et sa déviation ainsi
que la RD 942.

La réduction du volume des déplacements, a une échelle intercommunale
dépend du rééquilibrage entre :

Léoffre de services en transports collectifs adapt®e au ryt hme
desactfs ( horaires, fr®quenges, destinationsé)

Le niveau des emplois proposés et le niveau de qualification des
habitants, en diversifiant le tissu ~ économique ;

Lédhabitat et I *" empl oi , en proposant des | ogements adapt ®s au
profil des actifs, et des logements intermédiaires pour les
jeunes ménages.

Une éventuelle amplification du développement économique de la

commune devra cependant supposer une préservation des terres encore

disponibles, vierges de toute urbanisation, enincitanta | dopt i mi sati on et

l a gestion raisotham®e |de ddkrsgpade projets ddop®rati ons
ddam®nagement .

Dans ce contexte, l e PLU doit privil®gier | 6ouverture ~ | durbanisation des
surfaces situées dans la continuité des zones baties existantes. Ld e xt ensi on
de |l a ville par |l a cr®ation ou |l e renforcement des zones ddactivit®s devr a

se réaliser, en cohérence avec la qualité urbaine et paysagére recherchée.

lLazone dobéactivit® dteednantrddad e, tonstituee ,
un enjeu important en matiére de développement économique dans la
commune.

CITADIA 13
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Les efforts de la commune en termes de production de services et Despaysages percus a soigner

d'équipements sont importants et constants. Cela étant, le constat rend o Entrées de ville ;

compte ddune forte centralisation des ®quiop é&xegeetpespeaivesunaimes;u X et des

commerces au niveau du centre urbain de la commune, excepté peut -étre 0 Interfaces urbaines et lisiéres des espaces agricoles.

ceux relatifs a la pratique du sport. Des prescriptions & définir pour qualifier le cadre de vie et
accompagner | dur bani sation nouvell e

Aussi, la commune est soucieuse de redynamiser son centre -ville ainsi N . .

~ . . o Recherche ddéune qualit® urbaine de
gue de sdadapter aux €ng¢ffetdacollecivictfag mpor ai ns. | ; : di n s on d
partie du programme dobéaction Petites villes clgé;tcf‘egrﬁasei;nne.nptassocrsg’uleiéeas{adi6t®spua}rt(?lme::té\
des trois communes lauréates déja engagées dans un projet de territoire Travail sur | slément ' npt s d d b inp ‘
voté par les élus. La commune a priorisé plusieurs axes dont le logement, ° avall surfes elements poncluels du paysage urba

o . -y L clétures, signalétique, facades, espaces ublics,
la revitalisation commerciale, le commerce de proximité, la dynamisation ( 9 q ¢ P P

de ses équipements publics et la réhabilitation des espaces publics stationnements, €)
inadaptés au changement climatique.
Des grands espaces naturels et agricoles a préserverd Deslimites
d®t er mi nantes “"afixebur bani sati on
o0 Secteurs de | 80i sel et
0 La Montagne;
0 Le Mourre de Séve;
0 Les terrasses de Chateauneufdu-Pape.
Une armature paysagere a valoriser dans le projet urbain
o Cas des domaines viticoles et agricoles ;
o0 Respect du parcellaire et de la trame bocagére ;
o Préservation et valorisation de la trame bleue (canaux) .
Des zones de risques a fonctionnaliser (en espaces récréatifs et
de loisirs)
o Berges du Rh!'!ne;, et de | 80uv ze
o0 Maintien db6espaces de respiration dans |l e tissu urbain

O Mise en réseau de ces espaces entre les quartiers
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Légende:

Principales centralités (équip etc es)
- a maintenir
-acréer

Sites a enjeux de développ delac

- d'extension potentiels urbain (Habizat / Activités)
- de renouvellement urbain

Les axes:

- Axes routiers a requalifier

- Axes routiers a sécuriser

- Axes routiers a créer, a structurer

La gestion des interfaces :
- Gestion des interfaces Urbain / Activité
- Principales limites de I'urbanisation

L'armature paysagére :

- Espaces agricoles

- Espaces naturels

Les principales entrée de villes a qualifier
Les principales entrée de villes a conforter
Les zones de risques a enjeu

- Risque technologique
- Risque inondation

Pole gare
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1.2. L ANALYSE DE LA CONSOMMATIONGESPACES
PASSEE
L5 | q | i 45 Sel on ®I60bservat@5)i|r_e ®7dehectra?sacrnlidiétéicialisz
6anal yse e a consommati on OeSpaceCSOHSmam%SSentr%ZO?Lle@ZtOZC?.r ali s®e sel on e ux

pas de temps, afin de répondre :

Aux attendus de la loi ALUR, dont la période de référence couvre
|l es di x ann®e s rétpdu®mraRet 401/01/201506 a
01/01/2025) ;

Aux attendus de la loi Climat et Résilience, dont la période de
r ®f ®r ence court du 01/01/2011 jusqubdau 01/01/2021

Sur la période 01/01/2015jusqudau 01/ 01/ 2021, ce sont l es donn®es de

|l observatoire de | dartificialisation qui ont ®t® utilis®es pour conna ' tre | a
consommati on ddespaces r®alis®eesonbu 01/01/2021 jusqud”™ | d6arr°t,

les recensements de permis de construire par | a commune, doubl ® ddun

croisement orthophoto, qui ont per mi s de compl ®t er | danal yse de | a

consommation fonciére (voir carte page suivante) .

Ainsi :
01/01/15 > 01/01/21 = 48,52 hectares consomm €és;

01/01/21 > 2025 (arrét) = 14,37 hectares consommeés, dont 11,61
hectares ddespaces agricoles ou nafturels
Soit une consommation de 60,13 hectares ddespaces naturels, agricoles
et forestiers.

CITADIA 16
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Consommation fonciére 2021-2024
Sorgues

Consommation fonciére entre
2021 et 2024

Espace agricole: 7,90 ha
' FEspace naturel: 372 ha
- Espace urbain: 2.76 ha

Zonage

[ zonage =n projet

Sorgues

0 0,5 1km

20/03{2025, Cadaste PCI juillet 2024, prise de vue 2021
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1.3. LES CAPACITES DE DENSIFICATION ET DE MUTATION

DES ESPACES BATIS

Léenvel oppe urbaine se d®finit par
caractéristiques urbaines, sur la base de frontieres concrétes et
cohérentes.

_ Enveloppe urbaine de 2021
Sorgues

P\ [T

1 s 0dagi t sudlaquelleas dzeosnte b a s ® calcnl dpfoneieni e r
disponible « en dents creuses » ou en « foncier divisible ». On entend par
espace urbanisé, toute surface construite ou artificialisée, dans les faits.

CITADIA

| e

plan | ocal do6urbani s me

Cette précision est utile car cette définition ne correspond pas tout a fait
au tracé des zones urbanisées du PLU, parfois plus large.

La m®t hodol ogi e appligu®e pour | 06®tabl i s:
sur la prise en compte du bati, de certains équipements (comme les
terrains de sport, les cimetiéres ) e t certaines pasagel |l es |

paRi@lfed 0@ ledr bati ( A%k a®nm@he b & alh&s | 23N PfleesX d6ac

tissus diffus, un travail sp®ci fique a ®t
pas été identifiés comme tissu urbanisé existant).
Un traitement géomatique de dilatation érosion autour du bati a été
réalisé, puis un contrdle manuel a été fait pour ajouter les routes, les
espaces p uamdi coossitéer umd enveloppe urbaine continue et
cohérente.
Confor m®@ment -4 6dwut icoldee W.el5l1dur bani s me
ddanalyse de |l a capacit® de densi fication
espaces batis a été réalisé selon la méthodologie suivante :

En dents creuses : sélection des parcelles non baties comprises

dans | denvel oppe ur bdplmesg mdune super
Une v®rification e s rthoph@egtaphie ®lesparcefpear t i r de
correspondant & la voirie ou ne pouvant pas accueillir d e bati du fait de
l eur f or pagétémardéestdans le foncier disponible.

En division parcellaire : sélection des parcelles pouvant faire

| objet doéune division. Le seuil fixe

le foncier en dents creuses

18
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Léanalyse du foncier prend en compte | es autres contraintes rendant | es
parcelles inconstructibles :

Les zones inconstructibles des PPRi
Les zones inconstructibles des PPRt

£gal ement , au fur et ) mesur e de | avancement de la traducti on
réglementaire, | a c¢cr ®ati on do&éinscriptions graphiques de protection (donc
limitant la constructibilité des parcelles) , comme les espaces boisés

cl ass®s, l es jardins et esgageouesajustererts publics ou priv®seé)

le potentiel foncier recensé.

Enfin, le potentiel foncier recensé a également été impacté tout au long
de la révision par :

Les ajustements du zonage : un reclassement en A ou N
impliqguant de fait une suppression du potentiel foncier
initialement comptabilisé, et vi ce versa;

Les nouvelles constructions , via un recensement des permis

déposés et validés tout au long de la démarche par la commune.

En parall | e, | anal yse de I a consommati on fonci re ®t ait
€galement ajustée.
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Potentiel foncier

Sorgues

ﬂ

[ Zonage en projet
Potentiel foncier
[ Secteur en extension
- Secteur de plus de 2500m?
[ Secteur de moins de 2500m?

Sorgues

19/08/2025, Cadastre Etalab 2024
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Les capacités de densification au sein du tissu urbanisé représentent

environ 60,7 hectares, dont la quasi-totalité en dents creuses : Un croisement du potentiel foncier a également été réalisé avec

- 55.4 haen dents creuses [docc ,u .p,a t' i, ed avecdie.zlzo,nage.dans quuel'll se situe dans le projet
de PLU révisé, afin de pouvoir déterminer la vocation des parcelles.

- 5,3 ha en division parcellaire

Zones résidentielles / mixtes Zone UCA Activités
TOTAL sel
PF dans|lf , PFd PF"en | Somme PF| PF‘"en | PF dang , PFd PF "en | Somme PH occupation
tissu gran es:v extension| résid/mixtes| extension’| le tissu gran es, extension| activités des sols
parcelles’ parcelles
SUifEEs 1,9 11 05 3.6 0,0 00 0,0 03 0,3 3,9
anthropisées|
SmEEEs ey 15,9 11,0 46,0 2,9 0,0 006 | 7.86 7.9 56,8
vegetatlon
TOTAL 21,0 17,0 11,6 29 0,0 0,1 8,1
I " 0 Atén e i A OTAlqpa
QUi .te gn t.emps dd ®c h an g ersétadistinguéds a D[J;miolnc%’ey VaI.AQ%| Uuse, Qg ,4 82 60,7
au sein du potentiel foncier : zones
A Les parcelles jouxtant les zones agricoles et naturelles : 22,6 Ainsi, la commune de Sorgues comprend:
hectares de potentiel foncier « - en extension » ; A En zone résidentielle / mixte : 46 ha de zonesauj our déhui en
A Les secteurs de potentiel foncier continu couvrant plus de 2 500 végétation, dont 15,9 ha de grandes parcelles, et 11 ha de
m? (« grandes parcelles ») et pouvant de ce fait également étre parcelles en extension. Ainsi, on peut considérer que les zones
consi d®r ®s comme de | a :dolmscamamat i on d @sidemielese ixtes comprennent 26,9 hectares qui peuvent
A Les secteurs de potentiel foncier « dans le tissu » : 21 hectares. tre consi d®r®s comme de | a consommat
A En zone UCA, ou sont uniqguement autorisés équipements et
PF «en PF « grandes g . ) equip N
. : : PF «dans le bureaux : 2,9 hectares de potentiel foncier, qui peuvent étre
extension » - DECEEE tissu»:21ha consi d®r ®s comme de | a consommation d
226 ha 17,1 ha !
A En zone économique: 7,9 hadezonesauj our ddhui ,en v®g®
Le potentiel foncier en extension et celui couvrant de grandes parcelles dont 0,06 ha de « grandes parcelles » et 7, 86 ha « en extension ».
seront considérés comme delac ons ommat i onl odrose sdpea cleGsanal ypSiensi ., on peut consi d®rer que |l es zol
de la trajectoire fonciere du projet, et le potentiel foncier dans le tissu 7,9 hectares qui peuvent étre considérés comme de la
commedel Sartificialisation. consommation déespaces future.
Le PLU révisé comprend donc au total 37,73 hectares en végétation, et
gui peuvent °tre consi d®r ®s comme de | a
future.
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Comme en témoignent les cartes ci-aprées, les principaux enjeux de
densification se trouvent dans le quartier Chaffunes , qui fait face a des
conflits de voisinages, en rapport
R+2 et plus, causant des nuisances pour les maisons individuelles qui sont
majoritaires dans le quartier (blocage de la visibilité, ombre sur les
panneaux solaires, les jardins ou terrasses, etc.)

B Ce secteur est a privilégier pour de la densification, notamment
au regard de | a pr®sence
adapté et calibré pour recevoir davantage de véhicules. Cette
densification doit toutefois se réaliser de maniere maitrisée afin
de limiter les nuisances et les conflits avec les habitations
existantes.

Entre| dentr ®e de vill,e Is@uAl leRe
potentiel foncier remarquable, mais ne possede pas les équipements
publics nécessaires a la densification. Contrairement au quartier de la
gare, qui a vocation a se densifier, mais qui ne posséde pas de foncier
disponible.

A | dest duquartiernloncas ,poskede un zonage favorable a la
densification, mais ne possede que trés peu de foncier disponible que ce
soit en termes de parcelles non béties ou en division parcellaire.

sa Ssituat.i
et naturel |l

Le quartier Montagne
zones agricol

par

es es, no
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plan | ocal do6urbani s me

Le potentielfoncie r du secteur cé6hare s0O®I

Le centre-ville et le faubourg étant denses, malgré un potentiel

rrel e{toiI vmé3r1|1eanntt afta{iobnl e ,e I"e r_gcloe me nt
et une hauteur de bOti i mportante
plancher conséquente.

Dans | a partie sud du secteur, I

foncier remarquable. Mais la faiblesse des équipements publics et
ddeu

| ra®sceagpua cii & ®t ideer | a v o

densifier.

Potentiel foncier dans le secleur centre
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Le quartier Chaffunes Le Secteur Sud

Le potentien demsidkicqguaonhafff dree s s & &g potgrdiel foncierdusec t eur Sud, 2&4hal ve

Potentiel foncier dans le secleur Sud

pr 9,&ae.1 j

Serguer

guartier est principalement compos:
comme | e per met |l e zonage, l 6habi 1]
ntre du quartier autour de | davenu
Oi sel ay. Mais | 6i mpRaateat i phusddane
mi n®es par |l a maison individuelle p
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Le secteur du Joncas Le quartier Montagne
Le potentiel fonci erlevdaendrenctTlmur Joncakespotentiel foncier du quarpresder56de

Le quartier Joncas posséde trés peu de potentiel foncier, se situant
uniguement en zone UEa et peu favorable a la densification. Le tissu
de

r ®sii
pur.

/7 Potentiel foncler dans le secteur Le Joncas
Sorgues
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[Pl
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Zonage PLU en vigueur
Zovage enprojet
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Le potentiel foncier ne pourra pas étre mobilisé en intégralité dans

letempsduPLU( voir partie d®di ®e ~ | a
En estimant que : future).
Les zones UA, UB et UC sont des zonesmixtes, mais ou se
développe majoritairement du petit collectif . A noter que la zone
UCa, a la vocation particuliére et ou les logements ne sont pas
autoris®s, nbéa pas ®&t ® inclue dans,Jl.e.qal.cud
Les zones UD accueilleraient du logement intermédiaire
EtleszonesUEdel 6i ndi vi duel pur
En appliquant l es densit®s du SCoT dFsSBayeqgapplliglie L yopledeM@gspAivi POgrén § I 50
|l ogement s " pour @uh petittcallectf, 2 5 pour de | 6ZhGab&i tla't
inter m®di aire et 15 p,oon mpourichie estimérilen d i v iPEWe4d PO
potenti el ddaccueil de | oge menvirons875a u s'efan I dSu? St i€slls ua Yuariibt a nbi Osa®
unités.
Capacité
Zonage | Surfaces (ha) Densité SCoT théorique en
logements
uB 04 50 21
uc 1,9 50 97
uD 4,6 25 115
UDa 0,2 25 4
UEa 15,3 15 229
UEb 10,2 15 153
UEc 16,7 15 250
UEd 0,4 15 5
TOTAL 49,6 875
Cette estimation est néanmoins clairement a nuancer car
Les zones concenées sont toutes mixtes (et notamment la zone
UC dédiée aux équipements collectifs en partie) , donc ont
vocation accueillir plusieurs types ddactivit®s, et notamment des
équipements ;
25
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La d®mol ition des grands ensembles de |l a cit® des Griffons sdinscrit dans
une perspective de renouvellement urbain. De plus le potentiel foncier

disponible dans le secteur vient ajouter de nombreuses possibilités a la

commune pour le devenir du quartier.

Le quartier gare est voué a se densifier et & muter autour du
développement de la gare et de son activité.

La zone ddactivit®s Fournalet dispose ddun certain potenti el de mutati on
avec de grandes parcelles ° usage de stockages. Léoptimisation de <ces
derni res est susceptible ddaugmenter |l es capacit®s ddaccueil

ddentreprises.
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2.L A CONSTRUCTI ON DO UN
DEVEL OPPAMENIS
2.1. LA DEFINITION DU POINT MORPASSE QUELLE

EFFICACITE DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

La création de nouveaux logements répond a plusieurs « besoins » :

Des besoins exog nes |i ®s

o0 Solde naturel (différence entre les naissances et les déces) ;

o0 Solde migratoire (différence entre les arrivées et les départs
de ménages) ;

Des besoins endogenes liés au maintien de la population,
également appelés « Point Mort de la construction », qui est
calculé au regard de 4 phénomenes :

o Le . parallélement
a la construction de nouveaux logements, certains sont
démolis, abandonnés, ou affectés a une autre destination
(commerces, bureauxé). A
ddactivit®s peuvent °tre
en faisant la différenc e entre les logements supprimés et
ceux créés dans le parc existant, nous obtenons le «
renouvellement du parc ». Si celui -ci est positif (plus de
suppressions que de créations), il existe un besoin de
nouveaux logements pour les compenser.

o La également appelé «
desserrement e : " | 6 ®c hel
| 6®chell e national e, | e

ménage est en baisse. Ce phénomeéne de desserrement des

CITADIA
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| augment at.i

' 0| BYE "8 1 6BFBbok AFR YN
tran Sefn ?efmgk%gmoﬁr%hidué)s%tedgqperdal}ct?‘on de'fbbepnén{s entre 2008 et

2019. Une estimation de la population & 2023

ocal

ddur bani s me

sD")Eprique par | 6®mer ge
comportements sociaux (augmentation du nombre de

di vorces, de c®l i batairese) et €
vieillissement de la population et au maintien a domicile

des personnes agées, qui occupent alors seules leu

logement familial.

La : | 6exi stence
ddun parc de |l ogements vi%esants au:
indispensable pour assurer une fluidité du marché et

proposer aux habitants un véritable parcours résidentiel.

En revanche, si le taux se révele plus élevé et lié a des

r£|son% gtruétu?ellee 808elrlnlan?s teﬁ iﬁ)aaéqdation avec les

besoins des ménages), un objectif de reconquéte est a

envisager ;

La

(@]

| 6exi stence de r ®!
secondaires démontre le caractére plus ou moins
touristique du territoire. Ce marché est autonome, et les
élus ont peu de prise sur ce poste.

dud@®@valgnbsohcduat &t

a ensuite été réalisée pour

projeter | e territoire communal au plus |
et ainsi construire un scénario de développement réaliste. Ce point de
d®part s6assume ainsi comme th®orique.

communal e c

nombr gurl%r)ipgergoo%%)la E’agq?nggrllg%gé@é pIHsapl? 660 habitants (+0,3%

de croissance annuelle moyenne), du f ai t

ddun sol de natur
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A contrario, le solde migratoire a été déficitaire sur la période ( -0,2% en ddune vVvie. Donc | a dur ®e doéoccupation du
moyenne). m®cani quement, ddo%¥% |l a diminution de | a t
Hypothésespour | 6estimation ~° 2023 et pgoufrHylpeotfhi Isedepoludreaudesti mati on ~ 2023 et pol
A Un solde naturel qui continue a alimenter la croissance A Une poursuite du méme taux de desserrement, a -0,2% annuel
démographique (+0,5% de croissance annuelle moyenne); moyen
A Mais un solde migratoire déficitaire (-0,2%) appelant a un projet
déoattractivit® et ° | a poursuite djdune diversification du parc

LO®volution de | dutilisation des | oge

Entre 2008 et 2019, la part des logements vacants a augmenté (4,5% par

an), soit 32 logements vacants supplémentaires chaque année en

Le renouvellement observé entre 2008 et2019s 6 e st r ®v ®1 ® p o sMA§NGe, affigngnt g résorgtion des logements vacants comme un enjeu i
disparition de 382 logements en 11 ans : un besoin de nouveaux logements fort pour Tuvrer ldattractivit® des cit
sdexprime alors pour compenser | es s UpeB I'®&ifehdeP Recondales €sorit ®j@aht- & elles trés faiblement

Le renouvellement du parc de logements

— - - P 5 . & < i it : +2,39 i
Hypoth se [ et eniap02peotu rl o ofeislt idmea tli Ooenareupr?sentees:, n,1a|.srleur part croit 2,3% par an en moyenne, ce qui
) représente en réalité + 2 par an.
A Un renouvel |l ement guasi ment ; | ®guilibre, conduisant “ de .
faibles volumes de disparitions de logements Hypoth ses pour [O0estimati on 20213 et pc
A Ue augmentation de | a part des| | ogeme
(+1%de croissance annuelle moyenne a 2023, puis une baisse de 0,5% par
Le desserrement des ménages an dans le scenario tendanciel), notamment du fait des effets attendus des
OPAH et de | a mise en place ddactilons de
Si I e desserrement est une t endancepogan@d Ve surle cehi@® @adchi@d | e national e,
alimentant un besoin de création de logements important, celui -ci , . - . . s
) A Une croissance des résidences secondaires qui se poursuit a 2023,
demeure mesuré sur la commune de Sorgues En effet, entre 2008 et 2019 , : . ~ R
S ) h pui s qui sdarr°te (0% dans | e cadr e d
seulement 16 logements ont été nécessaires annuellement pour répondre . : Lo »
L, , L . développement ne constituant pas une priorité politique. Il est cependant
aux besoins liés au desserrement des ménages.La vitalité de la natalité R . ~ .
o , . anoterque | es ®l us ne disposent pas doout il
sur la commune dont témoigne le solde naturel excédentaire va dans le . N . . ,
q it | logements produits, mis a part via la production de logements adaptés aux
Sens de cetle analyse. besoins identifi®s des r®sidents. Leur m:
1 est 7 noter gque m°me Si des arri v ®feilseedlemdticzeni | | es peuvent sdobserver, | a
p®ri ode ddoccupation du | ogement par Il es enfants se r®duit ~ | 6®chell e
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Synthése du point mort de la période passée

Renmnellement
+35 logements par
an

Diminution de la
taille moyenne des
menages
+ 16 logernents par

Augmentation des
1% logements logements vacants

il i + 32 logements par
2008 et 2019 an ;

+ 2 logements par
an

démographique
+ 35 logements par
an

Foint Mort
85
logements par an

Ce quil faut retenir -

La production dynamigue de 119 logements en
moyenne par an 8 permis daccompagner la
creissance démographigue de la commune.
Un enjeu fort de remohbilisation du parc
existant apparait néanmoins, comme en
temoigne l'augmentation forte de la vacance
sur la pericde analysée, réduisant 'efficacite
de la production de logements.
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2.2. LA CONSTRUCTION DE 3 SCENARIOS DE
DEVELOPPEMENT

Le rythme de croissance démographique se poursuit de fagon identique a
la période précédente enregistrée (2008 62019), avec un taux de variation
annuel ddenviron +0. 3%.

Il sdagit ddune croissance stable port®e

8 {;’I ﬂﬁ> - période et la poursuite de la diminution de la taille des ménages.

Un solde naturel qui continue 8 Un solde migratoire qui continue & Une progression en volume de 38 Selon ce scénario, la commune de Sorgues accueillerait environ 700
N P - . P logements vacants, du fait des . . ~
fﬁmom;ﬂgg‘ugﬂ;’; étre déficitaire (-0.2% par an) effets des politiques de nouveaux habitants pour un besoin de | dor dr e IdgemeriisO O
revitalisation menées par la £ . N .
commune supplémentaires a horizon 2035 (cf. tableaux en page 105)
o~ °® —
[a? £ ™
Une augmentation trés légére Un desserrement des ménages qui se Un renouvellement quasi a léquilibre
des résidences secondaires poursuit au méme rythme : -0.21% (0.05%), provoquant la disparition de 4
(#1 par an) logements par an dans le parc de
logements . . ~ . .
Le SCoT du Bassin de Vie dO6Avignon fixe
YT "8, +1,1% a horizon 2035; correspondant a une poursuite de la tendance
18 893 habitants au 19 138 habitants au L.
RTT T janvier 2019 ¥ janvier 2023 FTT connue par le territoire entre 1999 et 2006.
+0,3% par an |
Postulat pour les Selon ce scénario, la commune de Sorgues accueillerait environ 2 684
différents scenarios nouveaux habitants pour un besoinde | dor dr e dlegements3 0 0

supplémentaires a horizon 2035 (cf. tableaux en page 106)

SCOTdu Bassinde Vied 6 Avi gnon

Pour rappel, la commune de Sorgues appartient a la polarité urbaine du
«ciur uebdunSCOT du Bassin de Vie|d6Avig
ambitions territoriales spécifiques sont définies : polariser le
développement démographique, économique et développer la densité, la
mixité et la diversité des fonctions.
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Lo®volution d®mographique sur | a commume3 se DETAISSSURLE ErgcUlDES SCERARIOS S

soutenue que lors de la période passée, avec un taux a 0.5% qui reste

maitrisé.
Ldattractivit® r®sidentielle est encour an®a nar nn
néest plus n®gatif (0%

Le solde naturel reste identique a la période précédente (0.5%) et la

diminuti de Ia taille d , it Population
iminution de la taille des ménages se poursuit. % de Ia populaion hors ménage
Selon ce scénario, la commune de Sorgues accueillerait environ 1180 Ropllatonidesimenages

: . ~ Solde naturel
nouveaux habitants pour un besoin de | dor dr e Idgemer8sO O Rallis e

supplémentaires a horizon 2035 (cf. tableaux en page 107)
Taille moyenne des ménages

Logements
Résidences principales
Résidences secondaires

La commune a choisi de projeter son développement a horizon 2035 en
suivant le scénario 3 dit « maitrisé » dTaux de croissance démographique

modéré. % rés. Secondaires
Logements vacants

Ce scénario démographique se positionne autour de 0,5% de croissance % Igts vacants

démographique annuelle. Ce choix est motivé par la volonté de la

collectivité de projeter : [iliie s 2

1 une augmentation de sa population a la fois ambitieuse par rapport
a la période précédente,
f mais aussi une croissance mesurée face au défi de limiter CoINCIaNIZ0sas 00

'dartificialisation des terres agri (. . 035035

Dessenmement

R enouvellement

Evolution des LV
Evolution des RS

Effet démographique

7 - Q\',TA DIA \; / =EN

c

31

Nl Ao

2023

19138
0,9%
18 965

9201
8 140
99
1,1%
962
10,5%

s me

mi nr at ni r o

Scénario 1

0,30%

0,30%
0,50%
-0,20%

0,

-0,21%

0,05%

/an

43

2035

19 838

19 659

2,27

9 659
8 653
99
1,0%
906
9,4%

an /1 000 hab
2,2

0,9
0,9
0,2
-0,2
0,0

gui
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Pour information : pour pouvoir tisser un scénario de 2023 a 2035, des estimations

des variables (populations, |l ogements etc.) pour | dann®e 2023 ont ®t® calcul ®es
suivant les évolutions annuelles de la période de 2008 & 2019. | Scénario2 = |
Le scénario 1 dit« tendanciel ¢ s dappui e une variation m m
entre 2023 et 2035. Ce taux de variation est basé sur les observations de Population 19 138 1003 21822
la p®riode de 2008 ° 2019. Ce taux de # de |a population hors ménage 0,93 0.9% ro
population totale (hors ménage* co mpris) et la population qui compose les ;;";L:i':h’:'rifﬂ EORA 18 965 21626
ménages communaux. S T BE
Dgns ce scénario, la taille moyenne des ménages continue de diminugr Taille mopenns des MENA0E 233 227
suivant le taux de -0,21% annuel pour atteindre 2,27 en 2035. De ce fait,
le nombre de logements nécessaire pour loger la population des ménages Logements 92m 10 524
a hauteur de 19 659 individus correspond a 19 659 divisé par la taille des Résidences principales 8 140 _ 9519
ménages en 2035, soit 2,27. e I 99 AN 99

SEndn Sacoeadiares h¥ oy a8%
En 2035, ce scénario prévoit donc 9 659 logements dont 8 653 résidences l—;ﬂf:ﬁ“‘f;:#:a“a’“ ;1; g
principales et 99 résidences secondaires (identique a 2023 car ce scénario s ) =
ndenvisage pas un d®vel oppement de C € Taux de renouvellement 0.05%
projection démontre un engagement de la comm une pour mobiliser les
logements vacants pour loger.

total ! an an & 1000 hab

Le sc®nario per met ®gal ement ddesti me
constructions nécessaires pour loger la population de 2035. Ainsi, pour Construction 2023-2035 1379 L X
maintenir en 2035 la population communale de 2023 (Point -Mort), il Point Mort 2023-2035 207 17 08
faudrait construire/réhabiliter 207 nouveaux logements en tenant compte Desserrement 208 7 049
du desserrement des ménages et du renouvellement du parc. Cela Renouvellement 55 5 02
corresponle § .17'If).gements par an entre Emzﬂ:ﬂzzlﬁg '505 ﬂﬁ gﬁ agir
de 513 logements a construire/réhabiliter entre 2023 et 2035, soit 43
logements par an. Effet démographique 11 98 £

* Population hors ménage : les personnes recensées sur la commune qui: ne vivent pas
dans un logement ordinaire mais dans une communauté (établissement moyen ou long
séjour, caserne, foyer étudiant), les personnes détenues, sans abri ou résidant dans
une habitation mobile. Pardé f i ni t i on, cette populatio
nombre de logements a anticiper.
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Lescénario2dit« SCoTé sdappuie une variation annuedd3ecEdesGr Tk OEY semntrroe
2023 et 2035. Ce taux de variation est basé sur les orientations du SCoT en
vVigueur en 2023. Ce taux de -pdpuladidh% s o6 ap | Scénario3 |
totale (hors ménage compris) et la population qui compose les ménages m m
communaux. Population 19 138 0,50% 20 318
Dans ce scénario, la taille moyenne des ménages continue de diminuer 2 de la population hors ménage 0,97
) ) ) Population des ménages 18 965 0,500 20135
suivant le taux de -0,21% annuel pour atteindre 2,27 en 2035. De ce fait, Sclds natursl
le nombre de logements nécessaire pour loger la population des ménages Salde migratoire
a hauteur de 21 626 individus correspond a 21 626 divisé par la taille des ) i
ménages en 2035, soit 2,27. Taille moyenne des ménages 2,33 EEZE 2,25
En 2035, ce scénario prévoit donc 10 524 logements dont 9 519 résidences 'ﬁ';ﬂfg'ﬂ“‘s S :ﬂ]; :x
. , . . . . N , . sidences principales
prlfmpales _et 99 résidences secondaires (identique a 2023 car ce scénario e e 99 99
ndenvi sage pas un d®vel oppement de Ce! g Sanvirivas 1 ooy
projection démontre un engagement de la com mune pour mobiliser les Logements vacants 962 906
logements vacants pour loger. AAs vl HEE 25
Le sc®nario per met ®gal ement doest i me i Taux de renouvellement 0.05%
constructions nécessaires pour loger la population de 2035. Ainsi, pour
maintenir en 2035 la population communale de 2023 (Point -Mort), il — tam  an 1000 hab
faudrait construire/réhabiliter 207 nouveaux logements en tenant compte
du desserrement des ménages et du renouvellement du parc. Cela Construction 2023-2035 818 &8 1F
correspond © 17 |l ogements ar an entre dagi
1378 ] pona e b'I'g 075 2‘3035 e Point Mort 2023-2035 298 25 13 g
e ogements a construire/réhabiliter entre et , Soit r e 299 25 13
logements par an. Renouvellerment 55 5 02
o o . Evolution des LY 56 5 02
Cette projection suppose ainsi une forte construction de logements pour Evolution des RS 0 0 0.0
rpondre © | 6afflux de population, |l a r® I i mi
Effet démographigue 520 43 22
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Le scénario 3 dit « Maitriseeé s Oappui e une variation anngdlesmsodie roR@ERS 0%
entre 2023 et 2035. Cetaux de var i ati on est bas® sur wune \Vv.\looent
accueil de population ambitieux mais réaliste vis -a-vis des impératifs de

r@duction de I &artificialisation des G€§818logercetsacreqrsurledegpsdyPLiyspnia eesraay poadgese - | a

fois sur la population totale (hors ménage compris) et la populat ion qui capacités de densification et de mutation analysées sur la commu ne, qui

compose les ménages communaux. permettraient d 8 accuei | | blogerments i la aoliectidit arrive a
mobiliser |1 8int®gralit ®-cidseient dpdicescaail | es et

Dans ce scénario, la taille moyenne des ménages continue de diminuer plus
fortement suivant le taux de -0,30% annuel pour atteindre 2,25 en 2035.
Le choi x a ®t ® fai't dans ce sc®narh®o dlo-a filtRP e aptetr & t “WiiedUa negce a
desserrement des m®nagetge aefor etarmesure e q Ui s &ca c’c'en

des années. De ce fait, le nombre de logements nécessaire pour loger la

population des ménages a hauteur de 20 135 individus correspond a 20 135

divisé par la taille des ménages en 2035, soit 2,25.

développement résidentiel .

En 2035, ce scénario prévoit donc 9 965 logements dont 8 959 résidences

principales et 99 résidences secondaires (identique a 2023 car ce scénario

ndenvisage pas un d®vel oppement de ces r®si dences) . Aussi , cette
projection démontre un engagement de la comm une pour mobiliser les

logements vacants pour loger.

Cette projection suppose une augmentation de la population maitrisée
tout en tenant compte de la tendance continuellement a la baisse de la
taille des ménages.
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3.LE PADD UNE Pl| ECE MAI T Fle projet daménagement et de développement durables fixe des objectifs
. )

chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain

Ve®ritable c¢cl® de voute du Plan Local
d6Am®nagement et de D®veloppement D (/I ne peut prévoir I'ouverture a l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles

horizon 2035, e n mati “re d6am®nagement d udes zones déja urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire
développement durable. est déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient

compte de la capacité a mobiliser effectivement les locaux vacants, les
friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée comprise entre
I'élaboration, la révision ou la modification du plan local d'urbanisme et
Conformémental darti c3 edU .dAdbdle de lePADDdbPalh i s nl'analyse prévue a larticle L. 153 -27.»

de Sorgues définit :

Le document comprend plusieurs cartes de synthése, afin de territorialiser
|l es objectifs. EIles ndont cependant

« 1° Les orientations générales des politiques d'aménagement,
d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon
état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les
déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des énergies
renouvelables, le développement des communications numériques,
I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs,
retenues pour l'ensemble de I'établissement public de coopération
intercommunale ou de la commune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation des sols
mentionnés aux articles L. 141 -3 et L. 141-8 ou, en l'absence de schéma
de cohérence territoriale, en prenant en compte les objectifs mentionnés

a la seconde phrase du deuxiéme alinéa de l'article L. 4251 -1 du code
général des collectivités territoriales, ou en étant compatible avec les
objectifs mentionnés au quatrieme alinéa du | de l'article L. 4424 -9 du
méme code, a la seconde phrase du troisieme alinéa de l'article L. 4433 -7
dudit code ou au dernier alinéa de l'article L. 123 -1 du présent code, et
en cohérence avec le diagnostic établi en application de l'article L. 151 -4,

CITADIA 35

SEIL



e
Commune de Sorgues Révision généraledu pl an | ocal ddur bani s me nles

3.1. UN PROJET QUI SE DECLINE EBIORIENTATIONS Objectif 2 : Af firmer les Iimites d®terminant
malitriser les espaces de franges

ORIENTATION: PRESERVER LE PATRIMOINE AGRICOLE ET NATUREL & LES LIMITES DETERMINANTES A L'URBANISATION
DU TERRITOIRE ; /

Objectif 1 : Préserver la diversité des espaces agricoles et naturels du
territoire

<" Terrasses de
ateauneuf-du-Pape)
R

e ylg;ubﬁ'
de Glgognan

Légende:
e |imites urbanisation
Axe autoroutier

—— Route prindipale
—— Route secondaire

Légende:
PZZ) Natura 2000
I Espaces naturels
Espaces verts urbains

------- Alignements darbres.

— Ripysylves o 1 2 ki :

C  Comnesboises
Découle du premier objectif la nécessité de définir des limites franches a
| durbani sati on, afin de prot®ger | es esp

n ‘ @ B val eur ®col ogi que. Ldi nt smnsiblesc eectearv e ¢ cCes
En t®moignent | es nombreux p®rim tresdéjiedép,{toitte@tbglr;rquelcloﬁ]mﬁﬂr@pted,oiltaotre s o
commune de Sorgues dispose ddéune di vied , Sjd ® g aP &NHPD& S ’CR)%Talr're‘?nle?\teHe privil ®
agricoles, sur laquelle se fonde son identité. Consciente de cette richesse tissus constitués de la commune. A noter que la carte ci -dessus ne suppose
ecologiqueet du r* 1l e g ladoenminesouhaite prgserver ces pas que les secteurs compris entre le tissu urbanisé et la limite

espaces de qualit¢ afin notamment d 6y assurer | e maighnfaiylle ded Bspadefnaturels identifiés seront & terme comblés : il

blodlver§|te, leur réle de regglatlon deg r!sques, leur foqctlon sdagit plutit déy travailler I|dinterface
economlque.... La comr.n'une souhaite togt partlculleremer'\t pérenniser les naturels / agricoles qui | dentourent

espaces agricoles et vitic oles en valorisant leurs fonctions paysageéres,

agronomiques et économiques, et en | es pr®servant de | 6urbanisation.
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Objectif 3 : Valoriser les sites naturels et accompagner la transition
énergétique

ORIENTATIOR: RECOMPOSER LA VILLE

Dans

une

d®mar che

gl obal e

Objectif 1 : Assurer la « continuité

» de la ville

déadaptation

aux

e ux

c |

mat

ques

et

enj
IDENTIFICATION DES AXES STRUCTURANTS PRIORITAIRES

or at

Vi

e

dodam®l i

i o n, lalcomnuaechmletiondee :

A projet | es s
du Rhlne, ir

pour | es r(

dans son
60Ouv ze et
ddusasges

D6int ®grer
autour de |
°tre supports

De veiller au bon fonctionnement écologique de la commune, en
renforgant les connexions avec les espaces naturels qui entourent

le tissu bati, mais également en les mettant en réseau grace a la

val orisation ddespaces de natur e
consdidation du « périphérique vert » est & penser a plus large

POUR LE DEVELOPPEMENT DE PISTES CYCLABLES ET MODES DOUX
N\

eue

Légende :

échelle, participant al a trame verte et bl

De soutenir activement le développement des énergies
renouvelables ( et en particulier duds®rol i e

— s s UL & e
dtinéraines paur les modes dous

— Vi B0
A autoroutier
—— Route prindpale

fiosste secondaire

territoire, tout en  veillant aux impacts sur les secteurs sensibles
du territoire.

Du

est

Légende:
mmm~ Patrimoine Hydraulique
+ Canaux dirrigation
-Rhéne
- Ouvéze
-Lac
e Espaces naturels
Espaces verts urbains

Rhéne et Ouvéze Ripysylves

/

fai
ur bai
Chaffunes
et notamment de mobilités douces sécurisées pour favoriser leur usage,
dun
desserte des équipements communauxe t

gar e

|

t de | durbanisation rapide de | a
nes sont aujourddhui renforcer, |
et |l e centre historique. Le dO®v

detantl®rerdss ser | es
ptles déempl ois

afin
des

des |l eviers

Parallelement, la commune souhaite structurer et renforcer les transports
en commun, en affirmant les connexions inter-quartiers et le réle de la
comme

porte doe nlepr@®as communal préwoitc o mmu n e .

Continuité écologiques

M Périphérique vert

W Projet : 3éme branche du Canal

deVaucluse

CITADIA

CONSEIL

EVEN

CONSEIL

également | 8 a m®n a g e roatains axéseroutiers en anticipant les
projets et les flux potentiels liés , notamment en recalibrant le chemin de
la Traille et le chemin des Dauland s.
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Depuis 1968, la commune de Sorgues connait une croissance constante de

Lou des premiers volets de cet o0bj ecdaidémogeaphie etlde soh paecide legeneents. Uned pastie derce pa®est d e
V|Ile, et en particulier de | 6entr ®e Nepengant anzomae&, dedolnan aMa | aluiteu r &€ atdi dng o
| 6entr®e Sud via la route doO6Avi gnon, énergétiqueret deHutte comtra la wacaneeg rotamneent dans Is centeeut i er

et peu lisible. Carilssontvect eurs dodéune premi re ihmprteossiqaure .pduwr cloememune affirme alors | a
visiteur s, i sdagi't de renouer a v e @arc| ndtanimient @rieét comme UR objdctif fort e s espaces, en
combinant actions sur | es mobilit®s, ftraitements de | 6espace, publicé

Autre composante forte de | didentit ® désegualti@s commune, |l e patri moine bOti

local, dont hydraulique avec la présence remarquable de plusieurs roues a

La commune souhaite développer une offre de logements variée pour

aubeet de canauxesthpresermer g aaloiiser.n répondre aux besoins de différents profils de ménages, aux étapes
Enf i n, i Irespeddenlgsitypolodies baties existantes, en veillant a successives de leur vie, afin de leur permettre de rester sur le territoire
accompagner les mutations des quartiers tout en préservant leurs communa. En | i en avec | a r®vision du Progr amr
caractéristiques propres, via des regles adaptées au sein du PLU et de parlaCASC,l a diversit® des typologies de | og
| 6®vol uti on s o u h ai:tdalarits ddess consteictidng ur s di versit® de produits, et notamment | a pc
implant at i ons é de répondre a la demande existante sur la commune , identifiée en phase

diagnostic.

ot s N . Par ailleurs, la commune affirme également son ambition de renforcer la
Dans un contexte établi de déreglement climatique, les risques (naturels,
. m|X|te fonctlopnelle d@ v <—‘§s notamrpent via snre forcement du
technol ogiques avec | a pr®sence des de r} quel )
al age oca qmpements et de servic

est soumise la commune s di nt e nles élus eenSorguess 6engagen )

Ies déplacements contraints des re5|dents et donc doam®Iliorer | ¢
pour ne pasaccroitre | 6 exposi ti on dacesyisqgpes:pimitatiart i ons

~ . . . de#a commune au quotldlen ~

de | 06i mperm®abilisation des sols pour avor n cycle de | deau compl et
via une bonne infiltration des eaux pluviales, respect des réglementations
PPRN/PPRT.
Il sbéagit par ailleurs de g®rer |l es nuisances auxquelles peuvent °tre expos®s
les sorguais: requalification de certains axes structurants (route
déAvignon, al |l ®e L ouiles intdifaces entre) zonest r av ai | sur
r®si dentiell es e,tprisg enncenspte db uit tdany fes ® s
aménagements...
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Le taux de concentration de | 6empl oi sur
moteur de Sorgues au sein de la CASC, mais égalementau sein du bassin
de vie doAvignon. La commune dispose de

vocations différenciées. Les zones de la Malautiere au nord, et de la

Marquette, au sud, sont notamment fléchées au sein du PADD comme

porteuses de développement, aussibienen densi fi cation quden
potentielles.

Par aill eurs, des actions de qualificati
et déja été portées par la commune (notamment sur la ZA Sainte -Anne) ;

la qualité des zones économiques demeure un objectif important pour les

élus sorguais (projetsurlaZlduFour nal et , renforcement doA

Centralités urbaines
a conforter

& créer

Zones d'activités
B Reavolication-sucturation
& développer

Zones d'habitat
B Proiet urbain du quartier des Griffons

Par ailleurs, le projet communal entend soutenir les filiéres économiques
présentes sur le territoire dans leur transition vers des pratiques plus
durables, afin de répondre aux enjeux environnementaux actuels et de
demain.

3% Mobiliser les capacités résiduelles ef
L hd le potentiel en Renouvellement Urbain

4

LT Limite armature urbaine

Espaces naturels

Espaces agricoles '

En écho a la premiére orientation du PADD, la commune a pour ambition
Le Plan Local ddUrbanisme traite en pde@rivisé sesdéveRppentrts al sein dugisiurbaiddéjh comstitfélet u r e
de la commune, a moyen terme. Les élus de Sorgues pointent plusieurs en particulier
priorités : la restructuration du quartier des Griffons, au nord du centre
ancien, | 6engagement pluta&cosomiel en famgieh ani s me
| 6®vol uti on des quartiers en fonction
capacit ®sé

En accompagnant la redynamisation de son centre ancien et de ses
aubourgs: requalification béatie et de (iertairas axe %our y
e eur’s usago,?_s, e .de 1 ur’s
déployer de nouvelles mobilités, conservation de la mixité

fonctionnelle gage ddani mati oné
Lets mutatltops du quartier C_hallffunest_let,dtlj quart'tlt_er de Iz.l_ga}re sor|1t En organisant le d®veloppement ddun n
notamment a accompagner via les outils réglementaires mobilisés par le sGappuyant notamment sur |daccessibil

PLU révisé.
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objectif de réduction d 6 e nv i5r0dm d e I a consommati on
naturels, agricoles et forestiers.

Le PADD du PLU révisé présente une derniere partie dédiée aux objectifs
de mod®rati on de |l a consommation ddespaces, comme demand® par
| 6arti el eduLXc®lde de | durbani sme.

Le projet ne s e contente pas ddexpri mer un objectif chiffr® sinon
également des objectifs qualitatifs , visant a lier les objectifs définis
préalablement et leurs conséquences en termes de foncier dans la

politique db6ébam®nagement, ~ savoir
Une affirmation des | imites ~ | urbani sation et une ma ' trise des
espaces de franges afin de préserver les espaces agricoles et
naturels du territoire valoris®s au sein de | 6axe 1 du projet

Un développement en extension mesuré, tourné vers le sud du
territoire , comme | a carte ddédenjeux; du projet | e territorialisait

De fortes exigences en termes de mixité (fonctionnelle, sociale et

de typol ogi e)s de ddehsdaéb iet ade qualité

environnemental e, comme |l es derniers objectifs de | daxe 2

| 6exposai ent

Et un focus mis sur le renouvellement urbai n, en recherchant une

optimisation des espaces disponibles au regard de la capacité des

di ff® rents quartiers. Lédanalyse des capacit®s de densification au
sein des différents quartiers menée en phase diagnostic et

actualisée tout au long de la révision poursuivant cet objectif.

Entermesd 6 obj ect i f s, ilest adrdassaiteade préciser que la
r®vi si on ddérolée tanssud eostdéxte réglementaire mouvant.
Le PADD a été rédigé courant 2023 et débattu début 2024 : les objectifs

de la loi Climat et Résilience et l eur territorialisation (d s |1 0®chelle
régionale) étaient encore en cours de décryptage. Ainsi, pour ne pas
prendre de risque pour |l a proc®dunr e, il a ®t ® fait | e choix dbéexposer

CITADIA 40
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3.2.
DURABLE

Ldacti on

UN RESPECT DES OBJECHMU DEVELOPPEMENT

des collectivit®s

plusieurs objectifs, détaillés dans les articles L.101 -2 et L101-2-1 du code

de

| 6 ur bLesroiiestatiens du présent PADD, incarnant le projet du

territoire, font échos a ces objectifs.

Objectif de
développement
durable des
collectivités

Lo®qui l

Orientation s du PADD y faisant écho

Orientation 3 : Garantir un développement

territorial mesuré et équilibré
Orientation 1 : Préserver la patrimoine agricole et
naturel du territoire
A 1.1 « Préserver la diversité des espaces
agricoles et naturels du territoire  »
A 1.2 « Affirmer les limites déterminantes a
La qualité Lourbanlsatlon et ma
urbaine ranges »

architecturale
et paysagere

notamment des

entrées de ville

Orientation 2 : Recomposer la ville

A 22«Pr®server | dident.i
quartiers : Sorguesviled d eau/ Sor (
a la campagne » :

o0 2.2.1 Requalifier les entrées de ville

A 24«Poursuivre | es
du parc de logement »

act

A 2.5 « Permettre et encourager la mixité
sociale et fonctionnelle des quartiers »

EVEN

CONSEIL

CITADIA

CONSEIL

publiques

La diversité des
fonctions
urbaines et
fuPales Baat i
mixité sociale
dans | dh

re d aou rz?s."i R/Ii'xitsé %nectionﬁeﬂeu rsuit

Orientation 2 : Recomposer la ville

A 2.5 « Permettre et encourager la mixité
sociale et fonctionnelle des quartiers »

o 252 Mixité
générationnelle

sociale et

La sécurité et la
salubrité
publique

Orientation 1 : Préserver le patrimoine agricole et
naturel du territoire

A 1.3 Valoriser les sites naturels et
accompagner la transition énergétique

o 1.3.3 Conforter la place de la nature
en ville

La préservation
des risques
naturels et

technologiques

Orientation 2 : Recomposer la ville

A 2.3 Sécuriser la ville et limiter les nuisances

0 2.3.1 Requalifier certains axes

routiers

0 2.3.2 Gérer les interfaces zones
r®si dentiell es/ zo

0 2.3.3 Maitriser les ruissellements
pluviaux

0 2.3.4 Prendre en compte le bruit
dans les futurs aménagements et les
nouvelles constructions

0 2.3.5Prendre en compte les risques
naturels et technologiques

La protection
des milieux

Orientation 1 : Préserver le patrimoine agricole et
naturel du territoire
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naturels et des
paysages

1.1 Préserver la diversité des espaces
agricoles et naturel du territoire

La lutte contre
| dartifi

q

Orientation 1 : Préserver le patrimoine agricole et
naturel du territoire
1.2 Affirmer les limites déterminantes a
| urbani sation et ma
franges

Objectifs de modération de la consommation
ddespaces et de lutte co

La promotion de
conception
universelle pour
une société
inclusive

Orientation 2 : Recomposer la ville

2.5 « Permettre et encourager la mixité
sociale et fonctionnelle des quartiers »
0 2.5.1 Mixité fonctionnelle

o 252 Mixité
générationnelle

sociale et

La lutte contre
le changement
climatique

Orientation 1 : Préserver le patrimoine agricole et
naturel du territoire

1.3 Valoriser les sites naturels et
accompagner la transition énergétique

o 1.3.1 Valoriser les sites soumis a des
risques naturels en gérant leurs
usages

o 1.3.2 Favoriser la mise en réseau
des espaces naturels de proximité

o 1.3.3 Conforter la place de la nature
en ville

o 1.3.4 Soutenir le développement
des énergies renouvelables

La contribution
a la transition
énergétique du
territoire

Orientation 1 : Préserver le patrimoine agricole et
naturel du territoire

1.3 Valoriser les sites naturels et
accompagner la transition énergétique

o 1.3.4 Soutenir le développement
des énergies renouvelables

CITADIA
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4 LEEER EMENT GRAPHI QUE

4.1. LE DECOUPAGE DES PLANS BECTEURS EN ZONES

ET LA JUSTIFICATION DE LA DELIMITATION DES ZONES

Le Plan Local dodUrbanisme est d®coup®

Les relatives aux secteurs déja urbanisés ou
comportant des équipements publics existants ou en cours de
réalisation, et qui ont une capacité suffisante pour desservir
des futures constructions au sein du tissu urbain.

Le PLU comprend 6 zones Urbaines.

A UA (correspondant au centre ancien de Sorgues),

A UB (couvrant les espaces de faubourgs autour du centre
historique),

A UC (" vocation ddhabitat et de se

A UD (ayant une fonction pl us
intermédiaire),

A UE (couvrant les secteurs résidentiels majoritairement
individuels, aux densités différenciées en fonction des indices),

A et UF (pour | es espaces dbéactivit

La méthode de délimitation : Les intitulés et délimitations des zones
Urbaines du PLU en vigueur ont été repris comme base de travail dans
le cadre de la révision. En fonction des évolutions de la commune
(urbanisation de zones AU, appari
secteur s é) , des ajustements ont ®t
reclassements ou création de sous-secteurs pour étre au plus proche des
vocations souhaitées des secteurs.

CITADIA

CONSEIL
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relatives aux secteurs destinés a étre
durbani sati on

2. Les
ouverts ° [

Le reglement de PLU comprend deux types de zones A Urbaniser :

A Une zone 1AUb, qui couvr e | 6extensi
ddactivit®s de | a Marquette, dans | a

en r&éhfed Et%n btolrk. eEfie ditCcokéh® Ba¥ une Orientation
ddAm®nagement et de Programmation sec
pr i ncigménagentedt sur ce secteur, opposables dans un
principe de compatibilit® aux autoris

A Deux zones 2AU (2AUa pour | dextensi
Malautiére, et 2AUm pour la consolidation de la centralité sud de
l a commune), qgui sont fer mRes l ur
donc faire | 6objet ddune ®volution c
aménagéesetur bani s®es. A noter qudune parf
est couverte par une Orientation d

Programmation sectorielle.

Va'nfétRicdld de délimitation : Les zones & urbaniser du PLU révisé de
i Jedd 1&kil érai dPN2fsLALs et doj-

facteurs ont motivé leur adaptation

A Leur urbanisation (notamment sur le secteur de Fatoux ou sur la

S ®gafid B d8 14 R&rduette), qui a justifié un reclassement en
U!
AEt | dengagement du territoire

fonciére, suivant les objectifs de la loi Climat et Résilience. Des
arbitrages ont alors été réalisés pour réduire substantiellement
les zones A Urbaniser.
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3. Les relatives aux secteurs agricoles du
territoire, équipées ou non. Les terrains zonés en Agricole sont
protégés en raison de la valeur et du potentiel agronomiques,
biologiques et économiques des terres agricoles.

Le PLU comprend un type de zone agricole, mais également 3 types de
STECAL, qui délimitent des projets spécifiques de la commune.

La méthode de délimitation : le zonage agricole du PLU en vigueur
a ®t® repris tel guel Seul s | ¢
ont été travaillés, aussi bien en termes de périmétre que de
programmation, lors de la procédure de révision.

4. Les relatives aux secteurs de la commune qui
font l'objet d'une protection particuliére en raison notamment
de la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages.

Au-dela de la zone Naturelle (N), existe également une zone Ns
relative des secteurs
| i mpl antati on de paa nmnse a ugxu dsuonlea izroense
une carriére existante (concassage de matériaux). Un STECAL sur
| 6®t ang de |l a Lionne a ®gal ement
projet envisagé sur ce secteur.

®t ®

La méthode de délimitation : le zonage naturel du PLU en vigueur a été
repris tel quel , avec quelques ajustements a la marge pour exclure les
parcell es aujourddhui .Saulletsecte® misant
| objet de STECAL a ®t® ajust® | o

A noter que certains secteurs accueillant des constructions sont restés
zonés en A ou en N afin de ne pas encourager leur densification, pour des
raisons:

- CITADIA EVED

pl an

ddanci ennes

| ocal ddur bani s me

De risques, comme

de la Poudrerie, o0 les permis de construire sont
systématiquement refusés en lien avec les servitudes qui
sdappliquent
\ P DO S50 o) A Y
KA N SUEeN S w0 !
N \\ ~5~\ D
[T — "' z\’ % 3
Y A ) b B, m\h
5 " r‘i“’ \ b
S=arr1 Tes aesrlnue o
McOdvedatfiagieblres capacit®s des
ci-dessous:
g 3

30

W85

83

P 20 72 35
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4.2. LE BILAN DES SURFACE PAR ZONE

Zones UA| UB| UC | UCa| UCI | UD | UDa| UEa| UEb| UEc | UEd | UEg UFa |UFac| UFb| UFc| UFd| UFp| UFs
Surfaces (hd)5,5| 47,1| 70,6 | 11,4 | 15,1 | 80,8 | 2,5 |222,2| 71,8| 105,5| 1,2 | 1,0 | 218,9| 4,8 |47,2|59,0| 7,9 |156,1] 16,2
Part 0,2% 1,4%)| 2,1%| 0,3% | 0,4% | 2,4%| 0,1%| 6,6%]| 2,1%| 3,1% | 0,0%|0,0%9 6,5% | 0,1%]|1,4% 1,8% 0,2% 4,6%)|0,5%
Zones 1AUb | 2AUa | 2AUMY

Surfaces (ha) 6,8 22,5 2,6

Part 0,2% 0,7% 0,1%

Zones A Ach Ah Ast N Nc NI Ns

Surfaces (ha) 1885,0/ 1,0 0,6 0,7 239,0 9,9 30,4 15,8

Part 56,1% [ 0,0% 0,0% 0,0% 7,1% 0,3% 0,9% 0,5%

Comme souligné au sein du projet exposé dans le PADD du PLU, la
commune de Sorgues est trées marquée par ses espaces agricoles et
viticoles, qui représentent plus de 55% de son territoire. Elle comprend
certains espaces naturels marquants, protégés par un zonage Naturel,

couvrant 7% du territoire , en particulier 7T | 6est de |l a commune
341% du territoire communal Aecourt/mayénor es et d® " urbanis®.
ter me, | urbani sation de | dextension de | a Marguette portera | a surface

urbanisée de la commune a 34,3%, soit une augmentation de +0,2 points.

A plus I ong terme, en cas ddouverture ° | B6urbanisation des deux zones 2AU
du secteur Sud et de |l a Malauti re, |l ur bani sation du territoire atteindra
35,1% de la surface totale de la commune.

(*) la zone 2AUm est impactée par des emplacements réservés sur une
surface de 0,58 ha : sa suiface utile pour le développement urbain ndest
donc que de 2,05 ha.
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PLU en vigueur PLU en projet Evolution
Zones Surfaces (ha) Zones Surfaces (ha Surfaces (ha,
1AUa 4,4 0,09 -4,4
1AUb 14,60 [1AUb 6,8 0,2% -7,9
1AUh 3,2 0,09 -3,2
2AUa 62,1 [2AUa 22,5 0,7% -39,6
2AUh 2,0 0,09 -2,0
2AUm 49,6 |2AUm 2,6 0,1% -47,0
A 1797,0 (A 1884,94 56,1% 88,0

Ach 1,0 0,09 1,0

Ah 0,6 0,09 0,6

Ast 0,7 0,09 0,7
N 236,4 [N 239,0 7,19% 2,6
Nc 9,90 [Nc 9,9 0,3% 0,0
NI 30,4 |NI 30,4 0,9% 0,0
Ns 18,5 [Ns 15,8 0,5% -2,7
Nt 4,4 0,09 -4,4
UA 55 |UA 5,5 0,2% 0,0
UB 47,1 |UB 47,1 1,49 0,0
uc 70,60 [(UC 70,6 2,19% 0,0

UCa 11,4 0,3% 11,4
UCl 14,2 [UCI 15,1 0,4% 0,9
uD 80,8 |UD 80,8 2,4% 0,0
UDa 2,5 |UDa 2,5 0,1% 0,0
UEa 220,) |UEa 222,2 6,6% 2,0
UEb 72,3 |UEb 71,8 2,1% -0,4
UEc 106,3 |UEc 105, 3,1% -0,8

UEd 1,2 0,09 1,2
UEg 1,00 |UEg 1,0 0,09 0,0
UFa 222, |UFa 218,9 6,5% -3,1

UFac 4,8 0,1% 4,8
UFb 47,21 |UFb 47,2 1,49 0,0
UFc 58,5 |UFc 59,0 1,89 0,4

UFd 7,9 0,2% 7,9
UFp 162,) [UFp 156,1 4,6% -6,0
UFs 16,2 [UFs 16,2 0,5% 0,0
Total générd 3359, |Total général 33584 0,0

CITADIA
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Le projet de PLU révisé vient apporter certaines adaptations marquantes
au reglement graphique :

Une disparition de certaines zones AU, urbanisées depuis

| approbation du;PLU (1AUa, 1AUhO)

Une diminution de la zone 1AUb, due a un reclassement de la

partie en cours d@urbanisation en
Une nette diminution de la surface des zones 2AU (voir partie ci -
apres) ;
Par conséquent, une augmentation des surfaces classées en A et
en N (respectivement + 88 ha, et +2,6 ha) ;
La création de 3 STECAL (Ach, Ah et Ast), a la constructibilité
limitée, dont les 3 périmétres représentent 2,3 ha ;
La suppression du STECAL Nt, transformé en changement de
destinati on, | e projet ndappel ant
supplémentaire ;
La création de quatre soussecteurs (UCa, UEd UFd et UFac), aux
vocations particulieres.
La révision menée par la commune a conduit a :
Un déclassement de zone U pour un passage en A, dhauteur de 6,6
hectares ;
Un trés important déclassement de zones 2AU, reclassées en A,
pour plus de 86 hectares ;
En paralléle, i | nédy a qudun peu plus de
qui ont basculé en U

47
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PLU en projet
U 1AU 2AU A N Total généra(ha) | Total (%
U 1119,8| 0,0 0,0 0,0 1126,4 33,5%
1AU 15,5 6,8 0,0 0,0 0,0 22,3 0,7%
PLU en
. 2AU 2,3 0,0 25,1 0,0 113,8 3,4%
vigueur
A 0,1 0,0 0,0 | 1786,7| 102 1797,0 53,5%
N 7,0 0,0 0,0 7,6 284,9 299,5 8,9%
Total génératha) | 1144,8| 6,8 25,1 | 1887,2| 295,1 3359,0
Total (%) 34,1% | 02% | 0,7% | 56,2% | 8,8%

Par ailleurs, de nombreux emplacements réservés ont été

supprimés entre le PLU en vigueur et le projet de PLU révisé. Le PLU en
vigueur comprenait en effet 87 ha, et celui révisé 53,3 hectares, soit une
réduction de plus de 33 hectares.
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4.2.2FOCUS SUREVOLUTIONES ZONERAU

- S Escamp
Des secteurs dééveloppement identifiés par le SCoT en viguene [
traduction locale du projet intercommunal N— laine de Grenache

Sorgues est identifi® comme plle inter m®di:
SCoT du Bassin de Vi esedfénétions ggsidentiellesn vi gueur
et économiques sont donc a conforter.

Dans ce cadre,

A La zone de la Malauti re a ®t® identifi =
stratégique ; b

Hierarchisation des ZAE
. Zone d'attractivité territoriale existante

Extension de ZAE identifiée et portée & 'échelle du SCoT

A Et le secteur Sud identifi¢ comme secteur de développement
résidentiel, pour une continuité urbaine entre Avignon nord et le
centre de Sorgues, en lien avec le canal du Vaucluse.

Typologie et hiérarchie du foncier économique retenues pour les 10 ans du SCoT

Folarités Zanes dactivités Zones dincéret ® % Zones ductivités
métropolitaines Swatégiques .a
et prajet de Beauliey Foncires
- .. dont les ports Zone dédiée
By Ivusan e L Faccuei de grandes
de proximité entreprises

Au sein du DOO en cours de travail du SCoT r®vi s®, | 6extension de | a zone
déactivit® de | a Malauti re (ainsi que celle de | a Marquette) est i dentifi ®e
comme stratégique pour le territoire intercommunal.
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Une réduction des zones déja existantes au sein du PLU en vigueur, pour

participer a la trajectoire de sobriété fongiatmnale

Il est & noter que le projet de PLU révisé ne comporte aucune nouvelle
zone AU par rapport au PLU en vigueur.

Des arbitrages ont été menés pour réduire substantiellement la zone 2AUa
du PLU en vigueur, qui ne recouvre dans le projet de PLU révisé que des
espaces anthropisés fléchés au nord pour permettre le développement

ddune enddempes set doOj i mpl ant ®e sur

EVEN

CONSEIL

CITADIA

CONSEIL

Des arbitrages ont également été menés aboutissant a une trés importante
réduction de la zone 2AUm initialement prévue au PLU en vigueur : sa
surface utile pour le développement urbain néest plus que de 2,05 ha.

l e territoire.
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4.3. JUSTIFICATION DES INSCRIPTIONS GRAPHIQUES Déautres inscriptions graphiques ont en
la révision :
Les inscriptions graphiques, qui peuvent étre surfaciques, ponctuelles ou
linéaires, se superposent aux zones définies dans le réglement graphique
du PLU. Ces inscriptions graphiques sont associées a un reglement
particulier , inscrit dans le réglement graphique, af i n dden garant.

gestion pérenne tout au long de la durée de vie du PLU.

A Le secteur de mixité sociale , pour donner corps a la politique de

la commune en matiére de logements sociaux, dans la suite des
objectifs du PLH de la CASC. Ce sont notamment toutes les zones
'uc, bh &t uE qui sont concernées par cette inscription graphique ;

A Les zones humides, pour traduire notamment sur le réglement
La plupart des inscriptions graphiques eXgrSatpahijegute di00d €di €podi® i omrd €1 NsDAP

PLU en vigueur (Espaces Boisés Classés, Emplacements réservés, Batiments Bl eue. 1] sBagit de prot®ger de tout
susceptibles de changer de destination, Zone non aedificandi, Jardins et jouant un réle clé en matiére environnementale.  Est distinguée la

espaces verts publics ou prives, Al i gnement doéar bres, zdnéHuhi®Touvrant le site des Cabanes du Grand Cépage, otl les
remarquables, et éléments de patrimOine bé.tl) llIs ont néanmoins été dispositions rég|ementaires associées sont plus souplesl afin de

actualisé, en fonction des évolutions du projet de la commune et des garantir la fonctionnalité de la zone humide et le développement

partenaires (notamment les emplacements réservés), mais aussi de modéré du projet touristique.

| 6hi storique de Aiansicomniduense al i gneme

rté resglemgn? gare{pfg)lqrueedlsj PLUE éorgues révisécomprend les inscriptions

notamment été supprimés du fait de maladies ayant entrainés un . i
graphiques suivantes :

arrachage des sujets.

Di spositions relatives ° | denvironnement

Afin de promouvoir ces espaces au patrimoine
naturel forestier remarquable , le réglement | Orientation 1 & Préserver le patrimoine
graphique identifie les espaces boisés de la | @gricole et naturel du territoire

Espaces commune. Cette inscription graphique consolide
boisés classés 151 ha ainsi le reglement des zones A et N sur lesquelles

elle est localisée.

1 Préserver la diversité des espad
agricoles et naturels du territoire

o 1.1.1 Affirmer et renforcer I3

Elle permet la préservation stricte des protection des espaces naturels
boisements de la commune pour des motifs a la
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fois paysagerset écologiques mais également de
prévention des risques.

Tout changement ddaffe
ddoccupation du sol de
la conservation, protection ou création de
boisements est interdit.

33 alignements

Les éléments repérés sont ceux qui concourent

la d®finition des p
paysagere des zones urbanisées et a la trame
verte et bleue.

Au-dela de leur intérét dans le maintien de la

Orientation 1 & Préserver
agricole et naturel du territoire

le patrimoine

1 13 Valoriser les sites naturels
accompagner la transition énergétique
o 1.3.3 Conforter la place de
nature en ville

Alignements continuité écologique au sein du territoire, il s
doar br receceee 10500 m participe nt alodatt®nuati on ¢ Orientation 2 6Rec0mposer la ville
sonores des voies routieres et apportent des
zones de fraicheur. 1 2.3 Sécuriser la ville et limiter lg
) . nuisances
pe S alignements doarbi o 2.3.6 Favoriser la végétalisatiq
identifiés au plan de zonage en vue de leur . . s
préservation. des quartle[s et veiller a limite
ft QAYLISNY SIFOAT A
Les arbres remarquables identifiés au reglement | orientation 1 & Préserver le patrimoine
graphique sont protégés pour leur intérét | agricole et naturel du territoire
paysager, écologique et patrimonial.
Arbres 1 1-1 Préserver la diversité des espag
classés ® 5 arbres classés | Cette prescription vise la protection des arbres agricoles et naturels du territoire

remarquables

les plus remarquables de la commune, pour leur

age, leur taille, leur caractere ornemental.  Elle
renforce ainsi le reglement des zones
concernées.

o 1.1.1 Affirmer la diversité ¢
renforcer la protection des
espaces naturels
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Cette inscription vise a préserver les zones ou
| aspect v®gO®t al d o.iEle
promeut ainsi leur role au sein de la biodiversité

et les continuités écologiques anthropiques.

Orientation 1 & Préserver
agricole et naturel du territoire

le patrimoine

Jardins et Le réglement associé a cette prescription . . o
. S ~ 1 1-1 Préserver la diversité des espag
espaces verts 12 ha graphique | imite |1 durhb ) o
publics ou avec au moins 85%de leur superficie qui doit agricoles et naturels du territoire
privés étre maintenue végétalisée, favorisant ainsi la o 111 Affrmer la diversite e
perméabilité de ces zones et la bonne gestion renforcer la protection des
des eaux pluviales. espaces naturels
Elle vient ainsi renforcer le reglement de la zone
U ou sont localisés ces espaces.
Les zones humides permettent la préservation
de certains espaces pour leur role essentiel en
matiére de continuité écologique et de
protection contre les risques.
Cette inscription recense certaines zones
humi des identi fi ®es p
| denvi r oharégementation associée y | Orientation 1 : Préserver le patrimoine
interdit toute nouvelle ¢ onstructi on. agricole et naturel du territoire
Zones 1 11 Préserver la diversité des espag
humides 363,5 ha Les dispositions réglementaires associées a la agricoles et naturels du territoire

zone humide du Lac de la Lionne viennent
également protéger la fonctionnalité de la zone
humide, mais introduisent une dérogation pour
permettre les installations a vocation de
valorisation touristique, et les travaux liés aux
activités autorisées dans la zone. En paralléle,
la constructibilité limitée permise au sein de la
zone NI permet de garantir des impacts trés
modérés sur cet espace.

o 1.1.1 Affirmer et renforcer Ig
protection des espaces naturelg
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Dispositions relatives au patrimoine bati

Batiments

Orientation 2 d Recomposer la ville

repdrés. les Cette inscription permet de préserver le T 2 t NBASNIBSNI f QAR
éFI)émer,ns patrimoine béati remarquable pour des motifs quartiers: Sorgues ville/Sorgues ville a
A - d'ordre culturel, historique ou architectural et
batis O 71 éléments e L g o campagne
singuliers et définir, I(? cas échéant, les p,rescrlp.tlons de 0 222 Mettre en valeur I
les ensembles nature a aSSL|Jrer leur p_reservanon leur patrimoine identitaire
A conservation ou leur restauration. . p A o
batis OLJI UNAY2AYS ON
de la commune
Orientation 1 & Préserver le patrimoine
agricole et naturel du territoire
A Cette inscription identifie les batiments en zone . . s
Batiment iserip 1 11 Préserver la diversité des espag
suscentible de agricole et naturelle icol t naturels du territoi
chanp er de 0,5 ha changement de destination sans compromettre agricoles et naturels uAerrl oire
destir?ation les activités présentes et la qualité paysageére du 0 1.1.2 Reconnaitre les espac

site.

agricoles dans leurs valeu
paysagére, agronomigue ¢
économique

Dispositions relatives a certains usages, affectation des sols, construction et activité

Les documents graphiques du réglement
délimitent des terrains sur lesquels sont
institués des emplacements réservés aux voies

Orientation 2 dRecomposer la ville
1 2-1 Assurer la €ontinuité» de la ville

CITADIA

CONSEIL

et ouvrages publics, a f 2H t NBASNIISNI f QAR
Emp,lacerr,]ents 53.3 ha général et aux espaces verts a créer ou modifier quartiersY { 2 NBdz§a OAf
reserves Ou aux espaces nécessaires aux ontinuités ville & la campagne
ecologiques. 1 2-3 Sécuriser la ville et limiter Ig
La justification des emplacements réservés est nuisances
précisée ci-dessous.
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Les constructions, installations et aménagement
projetés au sein de ces secteurs doivent étre
compatible avec les Orientations

Orientation 3 & Garantir un développement

constructions

Périmetres 2 OAP dd Am®nagement et de P mesuré et équilibré
soumis a OAP 18,8 ha applicables au secteur.
o ) T 3m t SNX¥YSGUNB f QS@2
Cette prescription vise a repérer les secteurs
faisant | obj et ddune
livret des OAP.
Cette inscription impose un certain pourcentage . ] ]
de logements sociaux, dans toutes les zones Orientation 2 Recomposer la ville
Secteur de 570,7 ha ciblées au sein des documents graphiques. Cette ixi
mixité sociale ' ( _ : graphiq - 1 2-5 Permettre et encourager la mixit
bnscription vise = 1 sociale efonctionnelle des quartiers
logements en fonction des enjeux du territoire.
Les secteurs non eedificandi, identifies dans les | Orientation 1 & Préserver le patrimoine
documents graphiques, sont soumis a une | agricole et naturel du territoire
Zone NoN | [ | 24 ha interdiction totale de construction. Cette i les limi 3 .
aedificandi | ' restriction vise principalement a préserver les T 12 Aftirmer les |rvn|tes/. determlna[lt(is
perspectives, maintenir les accés ou assurer la t QdNDFyAaluAzy S
tranquillité du voisinage. franges
Cette inscription indique les zones ou la ori ) 1 5 pre | .
Localisation construction est privilégiée en tenant compte ngnt;atlon ld res‘?r"_er e patrimoine
ocalisa déenj eux urbains, agricole et naturel du territoire
preferentle"e ..... ............... i . . ) . . . .
des [ | 0,3 ha environnementaux. Elle contribue & organiser le 1 1-2 Affirmer les limites déterminantes

développement du territoire, & préserver les
espaces naturels ou agricoles et a optimiser
| utilisation des infr

f QdzNbFyAaldAazy Si
franges
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4.4, ZOOM SUR LEEMPLACEMENTSESERVES

Afin déassurer | a mise en Tuvre des a
de Sorgues integre 79 emplacements réservés recouvrant une superficie
totale de 53,3 ha.

Donnant aux emprises concernées une vocationfléchée, ces emplacements
réservés répondent aux besoins fonciers de projets variés :

Protéger la réserve hydraulique de la commune et réalisation
de f oss®s doée:auneg maplitdl des ampacements
réservés ont pour objet la gestion des eaux pluviales, la création
de digues et de bassins de rétentions. lls représentent en effet
25,9 hectares, et sont portés par la CASC ou par le SMOP

Cette porosit® des am®nagements est ®g al

L 8 ER qti & Qocation & accueillir un bassin de rétention, et dont le HOl, ®galement d®di® " |l a cr®ation ddun
bénéficiaire est la CASC, couvre 6,7 hectares. Néanmoins, cet équipement du fait ddéune Il ocalisation en zone rouge
déint®r°t g®n®ral est doubl ® d&am®n ag®e impegneapisant pogsible daiblg profon cdeyr ges amepagemenys;

est prévu des aménagements légers, du gravill onné, afin de conserver la choix des mat®riauxé)

porosit® des sols. La d®claration doéutilaAmbdfBgerReHtld idvBitke : 4696 deLefpld®cinents HseRds, dit€ t
comprend ce sch®ma, dressant | es princi pegesfead NRitaed SoRt ¥dtiks abY oSjiettes: daanf@Entage men:

®gal ement ° noter quodune ®tude doi mpact esitg odd@PtaitPd riegeaanrsgilss emht® ou | 6am:
des_ DWP, permettant de pr®venir contre e dbiByvde desstrd dé la cdmMbha. fistssnt trés principalement
environnementaux. portés par la CASC ou le Département, et répondent a des enjeux

de mise a niveau des voies, de développement des mobilités et
actives, et en transversal de sécurisation des flux.
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A Aménager les espaces publics : dans une moindre mesure,
certains emplacements réservés concernent des projets
dd®qui peme ret mysaperdwlui dse cr ®ati on

(déchetterie) .
o Mi se en iluwvorred echda dutPARDr PeBmetire
| 6®volution de | a ville
3%

1% 30

® Canalde Vaucluse w® Eau ® Equipement ® Espacespublics = Mobilités

Figure 1 - Types d'emplacements réservés du PLU révisé de Sorgues

En termes de localisation, un peu moins de 33 hectares des 53,3 au total
se situent en zones A ou N, soit 61,7 %. Certains emplacements réservés
permettent en effet de faire évoluer le tissu déja urbanisé.
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4.5. ZOOM SUR ESCHANGEMENTS DE DESTINATION

Le projet de PLU révisé comprend 4 changements de destination, qui ouvre la possibilité pour les anciennes constructions agricoles de se transformer en

|l ogement (dont

chambr es

d 9),lod duteeshébergemenbtdumstqued acondition deins pagcompromettre les activités agricoles /
forestiéres ou la qualité paysagére du site dans lequel la construction est implantée.

Changement de destination

91

-

Chemin des Pompes, ferme

Aparisi
Y3
1 86
|
s (B39 %
|9 87
88

Vue aérienne

Photo du site

Zone Projet/
concernée Réseaux
Zone A Souhait de
Parcelle 92 travau>_< sgr une
habitation
existante
Eaux usées
absentes a
proximité
AEP Chemin des
Pompes
Pl & moins de
200 metres
Zone A
Parcelles 84 et
87

EVEMN
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Zone A
Parcelles 141,
143, 146
7’6?.‘.’,3?“"““”"““‘“"""‘é&:.h. Zone A Eaux usées
t - parcelles o | collecte SITTEU
263, 264, 265 AEP Chemin de
la Traille
Pl absent a
proximité

Chemin de la Traille
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55 JUSTI FI CAREGINEMBNT ECRI T

Danscette zone, | 6 enj eu principal est | a pr®serva
5.1. JUSTIFICATION DU REGLEMENT DES ZONES existantes, vect eur . Aidsi, des nimplantaions privilégient
URBAINES | dal i gne me net emarises publigiee, s af in do®viter | es

par rapport a la rue . La hauteur des constructions doit étre sensiblement
égale a la hauteur moyenne des constructions existantes dans le méme
alignement sans pouvoir excéder une hauteur de 14 métres au point le plus
haut. Les emprises au sol ne sont pas réglementées, notamment du fait

ddun parcellaire tr s h®t ®rog ne, et souv
La zone UA correspond aux tissus anciens de la ville. Cette zone o ) ) .
multifonctionnelle est deledcom@eEesét ac cuﬂ'_ee |inthra}|9p hqrrg'ow%u%ei.geac,tn,ouvelle§ COI’I.S'[I’UC.:'[I.OPS avec les
activit®s de services et l es ®qui pe mebﬁ‘“{"%”ts 8n8|?nﬁ(gu<¥|lrlagetd0|,tcgge|refchee[:cr%e? fS'mgl{C'te geev?luvmle,c e de
public ainsi que les bureaux. | | sdagit en effet du cl? CLE'OrJX d%s Icogl?u(r)slgtid%swgten%ué, etq. a
commune, 0% maintenir | 6animati on. ! épsrise alix objexitise suivagid € PACDI-nt ®gr al it ® de| | a
zone est en secteurs de risques : les reglements des PPR, annexés au PLU,
sont opposables afin de | i mitshienshulBexposition des personnes et de
risques.
Les di spositifs r ®gl ement ai res qui sbappld _guent ont pour object_f de

préserver les formes urbaines historiques.

La zone UA constitue la zone ou le plus de sousdestinations sont
autorisées, afin de maintenir son caractere multifonctionnel . Seules les
activités pouvant présenter des nuisances (en termes de bruit, de
pollution, de flux) sont interdites, a savoir les exploitations agricoles et
forestiéres, les commerces de gros, les lieux de culte, les industries et
entrep6ts, ainsi que les cuisines dédiées a la vente en ligne et les centres
de congres.
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Comme ce sera | e cas pour | densemble des
de stationnement minimum & créer sont relatives aux sous -destinations,
et donc aux besoins des différentes activités. La plupart des seuils ont été

repris du PLU en vigueur ; a cependant été retravaillé celui des commerces

LazoneUBcorrespond ° la premi re courongeqedif it R fediemdrte! R de? Urle OpHs” blofubr les reprises
centre ancien. Elle intéresse principalement une typologie de faubourg déactivit®s dans un secteur foncier cont

avec sur certains secteurs une réelle mixité des fonctions urbaines.

Les dispositifs réglementaires applicable a cette zone visent a
accompagner la densification des tissus urbains, tout en assurant une
cohérenceavec | 6environnement existant

Ce sont les mémes sousdestinations qui sont autorisées en zone UA et UB,

puisque cette zone représente le centre -bourg élargi de la ville de Sorgues.

I sbdagit ®gal ement ddy encoenrvallgre r une AMipXreitr® et dn€ourfo®r mortxité Gdrisls
néanmoins a la bonne cohabitation des usages.

Ldalignement par rapport aux voies et emp+iFSespubliques est | ° ®gal ement
recherch®. En revanche, | empri se au sol des constructions est ici i mit®e
ab0afin de conserver des espaces per mettant Foi1 ntT i1t ratiron des eaux

pluviales, e'F L.Jr1e certa[ne permeat?lllte du tissu. Les haut.eurs maxlmales. LazonFLchorrespondaunezoneadomi nante déhabitat et d&
plafonnent ici & 11 meétres au point le plus haut : il sbagit e o ictiks et de

préserver une identité urbaine moinsdensequd e n UA.

. . Elle comprend :
Comme pour la zone UA, la qualité architecturale de ce secteur est

réglementée pour favoriser une intégration harmonieuse des nouvelles Un secteur UCI " dominante do®qui peme
constructions. Le traitement environnemental et paysager des espaces non Un secteur UCa encadrant le secteur spécifique de la Gaffe de

batis impose également que les espaces vertsreprésentent plus de 15% de Guerr e, néautorisant q uddgiimatons parti e
la superficie totale duterrain , en ®cho aux dispositions Iyitidéds@nuc.cled @aBRrIe8 a ®t ® cr®® ~ | docec

au sol au sein de cette zone.
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Comme les zones UA et UB, la zone UC a une vocation multifonctionnelle,

méme si elle présente un tissu majoritairement résidentiel. Les mémes

sousdestinations sdy retrouvent peu ou proui;"AeafmVis’' | e8! éeFA®mays, Y§WiVUes'\¢'A t
interdits en zone UC car leur implantation y paraitrait peu pertinente.

Les sousdestinations autorisées en zones UCI et UCa sont en revanche bien

plus limitées : il sdagit poehes»eantéfrées audissu, mais

accueillant des usages spécifiques, a encadrer. Ainsi la zone UCI présente

unevocation do®qui pements de sports et de l.oisjirs, alors quden zone UCa
sont autori s®s | es ®tablissements dbéenseignement, de sant® et ddaction

socigle,dans la continuit® des ®quipement §, 9 OF Srreddonddad tissu€ redidentichs™ t Sd Ami Pt e dohab

du sito, les équipements oportifs hotamment en lien avec le  projet intermédiaire sur la commune. La zone comprend un secteur Uda de plus
potentiel de gymnase qui pourrait voir le jour en accroche des faible hauteur qui existait ddores et d® " au P
équipements scolaires, et les lieux de culte.

Comme pour la zone UC, la vocation résidentielle du secteur n émpéche

Lesreglesd 6i mpl antation en UC sont plus s gldidaf pas kdadtedsold festifiationdtBmpatiBids ave@lds activités

de morphologies plus hétérogenes. Les nouvelles constructions peuvent en en pr®sence de soimplanter. 11 sdéagit en
effet scimplanter = l06alignement ou gaer§ qiStidnt edaBmertde lletk He vil' afihd® Holl} leSrésiddnts.

dispositions particulieres liées a la nature de la voie). Du fait des Les commerces y sont néanmoins plus réglementés que dans les autres

typologies de logements présents (collectifs), les hauteurs maximum sont zones, puisque limités 2100m2de surface de plancher. L&

plus élevées (17 metres au point le plus haut) . Mis a part pour les maintenir les commerces existants en rez -de-chaussée dans certains
®qui pements doéint ®r °t collectif pour ghepdhdssnypbbemprise au sol néest pas

réglementée, celle-ci so6®l ve ° 50% pour |l es autres constructions, dans une
recherche do®quili bre entr e Lecogficiente s | Chacessticeids uersipa arelstechi@ted, sn

ddespaces verts minimum y est un peu plus pouss® quden UB, s0®l evant
30% de la superficie totale du terrain. Au sein de cette zone, les reculs par rapport aux voies sont obligatoires,

. , R i afin de respecter les morphologies enprésence. L6 emprise au sol e
Par aHIeors, le style dos nOU\N/e-IIes constructions doit etro adapte. au Ilmlteea40%en par al _I e déun coefficient d5 e
caract re et l 6i nt®r °t de IoenV|ronnemeH m9H1 §8‘%tet’é i ssu se r®v_le en effet

soi l sdagi't doencoulroaogbejre cstai fd eenssti fqiucdaetliloer
pas en rupture avec | dexistant.
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Les hauteurs en UDa sont bien plus faibles : la hauteur maximum pour les

constructions est fixée a 5 métres au point le plus haut.
La vocation résidentielle de la zone se lit davantage dans les sous -

destinations comparativement aux autres zones : le commerce de détail y
est conditionné (100 m2 de surface de plancher maximum en UEa et UEc;

Comme dans les autres zones, les secteurs en zone UDdoivent garantir une
intégration harmonieuse des constructions dans leur environnement a

raversl es mat®riaux utilis®s, l|d8aspect euﬁetcghait|oﬁnglifésla bonne desserte défense incendie du site en UEb),
etl es sall es do& asantingetditsdueseirsde meonea c | e
Les sousdestinations autorisées en zone UEd sont strictement relatives a
l 6httellerie, l e Il ogement et aux activitd
l es activit®s en pr®sence dans la zone.
particulier sur la commune, inséré dans un tissu résidentiel classé en UEa.
5 R
La zone UEcorrespondauxs ect eur s ° domi nante do&éhabitat
53 8
Elle comprend plusieurs secteurs : G /'n
un secteur UEa de forte densité a2
un secteur UEb de moyenne densité
un secteur UEc de plus faible densité ) ) S ) )
Ed relatif 2 " i cinal q Mis a part les reculs obligatoires liés a la nature de certaines voies, le recul
un sect_eurL_J ,(r@ean Zup,?scteulraé:c;el ;ntipn?c_lpaement es des nouvelles constructions darvappart °tre do
activit®s ,declans le dadreede la evision | 6axe des voies et emprises publiques.
un secteur UEg relatif “ 108aire doailohreeiplégnghedes zores\UE. Dbsl retiaifs $ohtdegalement prévus

par rapports aux limites séparatives, dans la continuité des implantations
existantes. Les hauteurs ne doivent pas excéder 9 metres au point le plus
haut, dans le respect des gabarits existants.
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Des différences de dispositions existent ensuite entre les différents un secteur UFb relatif & une zone a dominante logistique et de
secteurs, relativement a leur densité bureaux
En UEaet UEd, secteurslesplusdenses,| 6 empri se au s ol ma Nnisaeteyr BFc relatif a une zone a dominante de commerces et
est la plus ®l ev®e (40%) et |l e coeffi@jbyepyx ddespaces verts
En UEc, o% les densit®s sont plus f a‘i bin gesteur Ukdereigiifr § la gong de k& darquatiexen heurs e
ndest que de 20 %unepart mpadtaEnte oom hasi,e r v er d 8 ur b a n, otslavbcatomest artisanale et industrielle, et ou
l e coefficient minimum ddespaces Ver t§ScCaMgaes nespas@utorniséy o %
Les r gles en UEb sont interm®di ai’/r eigsecte@ bkp relgtifadazpne fedagooudiaiie s o |
maxi male, et 50% de surface doespacesuynsdtedrSfsrel atif ~ | 6aire déautoroute d

Les constructions doivent répondre a des critéres architecturaux rigoureux
(matériaux, style architectural, etc.) , garantissant leur intégration au

paysagedans ces secteurs congus pour préserver un cadrede vie attractif . La différence principale entre les différents secteurs UF réside dans les

sousdestinations interdites ou autorisées

Les commerces de détail ne sont pas autorisés en UFa, UFd et

UFp;

Seul en UFe sont autorisés les commerces de gros, ainsi que les

hétels, les cinémas,les ®t abl i ssements ddensei gnem
et ddaction soci al e, | es Isecatibsb e s doar

économique des zones UFc se révéle en effet assez mixte.

N6y sont cependant pas autoris®s | es
dans tous les autres secteurs a vocation économique.

Enfin, le secteur UFs accueille des activités trés spécifique liées a
| 6ai r e da artisanateteammerce , restauration, activités

. de servicese
La zone UF correspond aux secteurs ddactivit®s ®conomi ques
Dans toutes les zones UF, swf'en UFs, les logements de fonction

Elle comprend : sont autorisés, mais trés encadrés : leur surface de plancher ne
un secteur UFa & dominante industrielle et artisanale : doit pas excéder 50 ou 100 m2 selon le secteur, le logement doit
étre situé dans le volume bati, et la partie batie doit représenter

un secteur UFac, qui couvre essentiellement des activités

i , a minima 10 fois | d®quivalent bOti du
commerciales existantes
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Les gabarits des constructions a vocation économique sont généralement La zone 1AUb correspond ° | d6dextension de
trés hétérogénes : les regles les encadrant sont donc assez souples, avec e. 1 sbagit ddune zone ° vodaastlaon i nd.t
une i mplantation permise °~ I dal i gne meontihuitéales urbamisatioms céaehtes / en coursr. Elle esacbuvertedpdr ane
minimum 5 metres par rapport aux limites s éparatives pour une sécurité Orientation doAm®nagement et de Progr amm
via une distance suffisante entre | esceomhaitmunobmbne dei prneasé pedemdmpraim®er age me n
s ol des constructions ne doit pas e x cophibles led petinisdéposds.6 uni t ® fonci re pour

éviter une densité trop élevée au vu des hauteurs maximum autorisées. La

hauteur maxi mal e s6® ve en effet 7~ 18, 50Vmitp e gUstesllgiegeutt?=g/@dli™> en UFs

au vu de la nature des activités accueillies, ou elle est plus faible ( 10
métres au point le plus haut), et en UFp, ou elle est & contrario plus élevée
(25 meétres au point le plus haut).

Les sousdestinations autorisées en 1AUb sont trés limitées : logements de
fonction sous conditions, industrie, entrepéts et bureaux. La vocation est

ainsi davantage fl ®ch®e que dans |l es autr
Si |l es r gles ddodaspect des constructi @#sSéesygent ®gal ement moins nombreuses,

| ambition de | a commune est de gwarantir une gqualit® des constructions
interdiction des alternances de couleur, complémentarité des tons,

interdiction des terrassements inutilesé . .
L6i mplantation des constructions est ass

recul, car celle -c i d®pendra fortement du type doac
gue du découpage des lots. Comme en zone UF, les retraits par rapport

aux limites séparatives devront étre a minima de 5 métres,dans | d obj ect i f

de garantir une certaine distance entre les différentes activités

implantées. La hauteur maximale de 18,50 m tres
été reprise.

Un minimum de 20% dboespaces verts de pl ei
imperméabilisés est prescrit. Le schéma de principe qui accompagne le
5.2. JUSTIFICATION DU REGLEMENT DEZONES A réglement de ce secteur prévoit en effet des espaces plantés en frange
URBANISER afin de gérer les interfaces avec les espaces agricoles et résidentiels sur la
commune voisine. Le projet pourra aller au -dela des seuils minimum
exposés au sein du reglement.
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5.3. JUSTIFICATION DU REGLEMENT DES ZONES
AGRICOLES
La zone A correspond ° | densemble des ter
de leur potentiel agronomique, biologique ou économique et participant
_ o _ au maintien des corridors écologiques. EI | e es't desti n®e
La zone 2AU correspond aux parties du territoire insuffisamment agricole et aux constructions liées et nécessaires aux besoins de
desservies ou non desservies par les équipements publics sur lesquelles | expl oitation agricole.

peut étre envisagé un développement ultérieur organisé a dominante ) o
déhabitat ou dBautres activit®s La zone comprend 3 Secteurs de Taille et de Capacité Limitée :
Ach, lié a un projet touristique / de loisirs  rattaché au domaine de

La zone 2AU comprend plusieurs secteurs : Brantes :

Un secteur 2AUa sp®cialis® dans | 6ac¢cAsspdurlaichéation o 0 U 0 ® & S @Gat@memdit géserve aux

(extension de la zone existante de la Malautiére) campings cars, prenant appui sur le passage de la Via Rhéna;
Un secteur 2AUm destiné & construire & terme une véritable Ah, pour wun projet dohebrrgememsi ¢ o ud
centralit® dd(eog dnlcansol@atiart du eeoteur Sud corps de ferme existant.
de la commune) La justification des STECAL est réalisée ci-aprés dans le rapport.
Léouverture ° |l durbanisation de ces zZ0dHeS -0l SieL-t et rSi~e-Stcondi ti onn®e par
une modification du PLU : le reglement écrit ne comprend donc pas de
dispositions relatives a ces deux zones. La zone A est pour principe inconstructible afin de préserver la
fonctionnalité des terres agricoles. Seules sont autorisées les exploitations
agricol es, afin dd&y¥commigues lees lopgemehtedes us age
exploitants sont autori s®s mai s |l ar ge me

dérives et le mitage. A noter que la surface totale des constructions totales
(construction initiale + extension) a été fixée a 250 m2 du fait de la surface
importante des corps de ferme existan ts sur le territoire communal.

Mis a part les locaux techniques des administrations publiques et assimilés
qui permettent le bon fonctionnement de la commune, les autres sous -
destinations ne sont pas autorisées.
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Un secteur Nc couvrant une carriére existante , en fin:ddactiyv
seules des activités de concassage subsistent a ce jour ;

Un secteur de t bmitds| adasséNl paeindettantdeu e i |
d®vel oppement I|d&dc arbeist ade oln®i sir s, au
St%ups;tique déja existant.

Hors voies particulieres, les constructions devront observer un recul
minimum de 8 meétres par rapport aux voies et emprises publiques,
notamment du fait du gabarit des constructions agricoles. Afin de limiter

le mitage, la totalité des annexes estlimitéea 60 m] do&éempri se au
] ) ) . La justification des STECAL est réalisée ci-aprés dans le rapport.
Afin de garantir un traitement paysager et environnementale des nouvelles

constructions harmonieuses, les constructions ne doivent pas porter

atteintes au caract re ou © | 06int®r-°t des | ieux avoisinants.
Afin de garantir la bonne fonctionnalité des terres naturelles, qui

participent au systéeme écologique du grand territoire, seules sont
autorisées les exploitations forestiéres en zone N, ainsi que les locaux
techniques des administrations publiques et assi milés, dans une logique de
maintien du fonctionnement du territoire.

EnNs,seul es sont autori s®es | es install ati
renouvelables au sol ;

En Nc, les affouillements et exhaussements, ainsi que les exploitations de
5.4. JUSTIFICATION DU REGLEMENT DES ZONES carriéres.

NATURELLES

Les caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et

La zone N correspond aux espaces naturels qui font I'objet d'une protection paysageres sont sensiblement equivalentes a celles de la zone A.
particuliére en raison notamment de la qualité des sites, des milieux
naturels et des paysages.

Cette zone comprend plusieurs secteurs :

Un secteur Ns relatif a deux secteurs ddanci ennes carri "Arfes

accueill ant aujourdohui des panneaux sclaced de 88 ddores et d®j
installés. Ces deux secteurs sontetdofores et d®j - exi stant.s
ndentrainent pas de nouvelle consommat.  on. fonci re
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5.5. LA JUSTIFICATION DESECTEURS DH AILLE ET DE
CAPACITELIMITEES

5.5.1AcH: DOMAINE DBRANTES

Contenu du projet

Logement Extensions de 7 meétres a Intégration
Artisanat ot copstructlons | 6®gout urt.>a|n,e
existantes dans R soignée,
commerce  de . 9 metres
o une limite de . notamment en
détail faitage o
100 m2 covisibilité
Hotel déempr i s Sansexcéderla avec les
Etablissement sol ) par :g:::ruurctionses elenlerlts
doenseig extens.|0(1, dans o proteges au
e sante, Une limite de eXistantes titre des
ddact |l @ 300 m?2 monuments
Ce projet, qui couvre 1 hectare, prend appui sur le domaine de Brantes, déempri s historiques
inscrit au titre des monuments historiques et en S ite Patrimonial Sall e do6 sof nouvelle Les  matériatx
Remar quabl e. peimetiresdésaxgendionsdie bati existant , afin spectacle totale a ) A
~ S L . | . doivent étre en
déy d®ployer des activit®s:atadémieidst i g ayires | 6®chel | harmonie avec
tAhéétre, café librairie, logements pour les saisonniers , espaces de bien équipements coux des
etre. recevant du e e
Ces activités sont pour partie existantes ; leur affirmation permettrait par public voisins dans
ailleurs de pérenniser le domaine et les activités agricoles en place Installation  de leurs cguleurs
(fermage). production et leur mise en
Sur un muret au nord du site, |le port do6®nergi oeuvre
déinstaller des panneaux solaires. renouvelables
Anoterquel di nscri ption du domaine au titre des monuments historiques,
ai nsi gue | 6exi stence du Site Patrimoni al Remar quabl e assorti doéun
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reglement, garantissent la bonne intégration paysagére des extensions a

venir.

Reégles inscrites dans le reglement écrit

Sous
destinations et

usages
autorisés

Emprise au sol
maximum

Hauteur

maximum

Autres
conditions
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B Ce projet prend place en zone A, car il prend appui sur un site 5.5.2AST: STATIONNEMENWE CAMPING CARS

ddores et d® " existant
Contenu du projet

Figure 2.a. Eléments batis existants. Incluant aménagements potentiels (en jaune

@ Chdteay - Conps ceatal
Chitsau - Alle sud
@ Chitzau - Ade nosd
Agpentis & garages
o

Lsgement

@ [rang2 sars étage
@ Aucien catanon [disafbctil

g Lagement [anciennz maison dite
«tu Jardinero)
Girang2 & 2 niveau [ancienres
#tables et gresier & foir)

(D) rme
o Legement
Nur f'enceinte
Sur une surface de 0,7 hectares, ce projet privé vise a développer un
ndants aux points de vue 1, 2 ct 3 dans la figurc 2.a. espace de stationnement pour les campings cars, prenant appui sur le

Figurc 2.b. Batiments cxistants corres
e s passage de | a Via Rhtna et |l es flux touri

Ldacc s au secteur se fera par | a parcell
un hangar photovoltaique. Elle appartient en effet au méme propriétaire.

A noter que | e terrain a ®t ® d®grad® init
de granul ats. Les terres ndauraient ainsi

La commune a demandé a ce que soit maintenue la non imperméabilisation
de la zone, ainsi que le traitement des rejets liés & son activité.
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Régles inscrites dans le reéglement écrit 5.5.3AH: HEBERGEMENTS TOURISTIQUES
Sous Emprise au sol Hauteur Autres Contenu du projet
destinations et maximum maximum conditions
usages
autorisés
Locaux Pas de Pas de
techniques des nouvelles nouvelles
administrations  constructions constructions
publiques et
assimilés
Stationnement

isolé ou groupé
de caravanes,
camping cars,
bat eauxé

qudell e Ddune su06haceproftriscaper mettre | 6extension
soit la durée corps de ferme en partie réhabilit¢ pour y d®vel opper wune off
touristique  (logements pour les saisonniers, c hambr es ddhtt es
hitell.erieé)
B Ce projet prend place en zone A, car il se raccroche au passage de Sur e site, il existe actuellement des
la Via Rhéna. Par ailleurs, le site ne présente pas de valeur pas vocation a demeurer sur le site.

agronomique. . ) ) . o
Reégles inscrites dans le reglement écrit

Sous Emprise au sol Hauteur Autres
destinations et maximum maximum conditions
usages
autorisés
Logement Une extension Ne pas excéder
Hotel de la la hauteur de la

construction
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Autres
hébergements
touristiques

Locaux
techniques des
administrations
publiques et
assimilés

Autre
équipement
recevant du
public

existante, dans
la limite de 150
m| doen
au sol

construction
principale

B Ce projet prend place en zone A, car il prend appui sur un site
existant

ddores et d®]j

du bati.
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5.5.4NL : LES CABANES MERANDCEPAGE

Contenu du projet

Le projet est localisé a proximité du lac de la Lionne, au nord ouest de la

commune. Le site touristiqgue des Cabanes
et d®j ", et | 6objectif est de conforter
implantant 7 cabanes s ur | sGpplé@mentaires, pour un total de 28

cabanes maximum. Les porteurs de projet souhaitent également créer un
batiment de maintenance , un batiment de bien étre et étendre le
bo©ti ment ddédaccueil
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publiques et Conditions pour les privilégier les
assimilés HLL d¢ couleurs
Etablissement rever§|bles, que le na'turelles du

~ . premier plancher bois ou des
ddenseig ; . .

. Soit calé au teintes

de santé, . X

~ . minimum a 0,70 permettant
ddaction N )

meétres du terrain une bonne

Affouillements naturel, dans la intégration
et limite de 7 unités paysagere
exhaussements  afin de ne pas (toiture de
de sols (si lies excéder un total couleur grise
aux  activites de 28 cabanes par exemple)

BiensEtre

Si le site couvre au total plus de 30 hectares, la localisation préférentielle
des futures constructions apparait au reglement graphique.

Sous
destinations et

usages
autorisés

Emprise au sol
maximum

Hauteur
maximum

Autres
conditions

implantées dans
la zone)

Nouvel
établissement
ddéenseigni
de sant ®,

sociale dans une
limite de 60 m2
ddempri se

La ripisylve le
long des berges

du lac sera
maintenue ou
restaurée

apres travaux

B Ce projet prend place en zone N, car il prend appui sur un site

Activités de Extension des Ne pas Les touristique dbores et d®j SIS AN
services avec activités de excéder la constructions B Par ailleurs, le site se situe en zone humide, identifiée au
accuei l services dans une hauteur des et installations réglement graphique. Des régles de protection y sont associées,
clientele limite de 60 m2 constructions devront af in de veiller i miter | 6i mpact du
Autres déempri se existantes privilégier  le sites, comme |l es premiers am@  agement
u ) .
. terrasse comprise, bois
hébergements ;
o sans pouvoir .
touristiques X Les teintes des
excéder une
. facades et des
Locaux emprise au sol .
. toitures
techniques des totale de 400 m?
devront

administrations
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1. PREAMBULE Les principes ddam®nagement retenus sur

co-élaborés avec les élus et mis a dispositions des représentants de la
société civile.

En cohérence avec le projet politique défini par les élus a travers le PADD,
|l es orientations ddam®nagement et de-“prio'gua-mmati on ( OAP) Vi sent

de®finir les principes et conditions céhormdnBmaiudfiesRisl-6ARIEAE tPF coW'e HESI Gurbani

secteurs stratégiques de la commune ou présentant des enjeux particuliers OAP sont organisées en parties.

pour | 6am®nagement du territoire en mati re ddurbanisati on, de

préservation des richesses environnementales, patrimoniales et 1) La premi re partie se compose des or.i
paysag res, doam®lioration de | dhabitat @uitépcshdentBdesodjécfs. de promotion de

nouvelles formes de mobilité. 2) La seconde partie fournit un sch®ma d
Conf or m®@ment aux dispositions r glementaires du Code de | durbani s me,

plusieurs réflexions et enjeux transversaux ont accompagné la définition
des OAP sur les différents secteurs de projets :

1 La prise en compte des périmétres de risques et de nuisances
i mpactant |l e ou |les p®rim tres doOAP
T La d®f i nition ddune of fre en |l ogement s et en ®qui pement s
adaptées aux atouts et contraintes des sites, en accord avec les
orientations du PADD et du scénario de développement retenu a
horizon 2035 ;

f Léinsertion urbaine et paysag re du site ou du secteur, du fait doun
environnement paysager "’ mettre en val eur ou doéun
environnement bati nécessitant un traitement spécifique des
franges ou | imites © | &durbanisation (espaces pavillonnaire, espaces
naturels, agricoles etc.) ;

T Le d®vel oppement de | 6accessjibilit®, not amment mode doux

T Lédorganisation de | 6o0offre en stationnement, en accord avec | es
besoins et les capacités des équipements et des logements
programmes ;

T La gestion des eaux pluviales © |1 0d®chelle des sites.
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2.L6OAP THEMARAREEVERTEe ET B2. E UJNECHO AUX OBJECTIFS EXPOSES DANSRADD

2.1. DES ORIENTATIONS POUR CONTRIBUER A LA

FONCTIONNALITE ECOLOGIQUE DE LA COMMUNE

LOOAP th®mati queusdlkatt acppeaywWerte et
travaillée lors de la phase de diagnostic afin de décliner des orientations

selon les différentes sous-trames qui la composent :

- Trame agricole ;

- Trame boisée ;

- Trame bleue et sa ripisylve ;
- Trame urbaine.

Ces trames ont été complétées avec des zones spécifiquesafin de définir
des orientations plus localisées : zones de renaturation, les zones humides
et les lisieres urbaines.

Ell e est donc venue compl ®ter
existantes dans les documents composant la traduction réglementaire du
projet.

Cette OAP thématigue a ®gal ement ®t ® | doccasi
orientations pour préserver la trame noire de la commune, notamment de
gestion de | 6®cl airage.

CITADIA

CONSEIL

Les dispositions de | 60AP Trame Verte e

traduire les objectifs du PADD suivants :
1.1.1 dAffirmer et renforcer la protection des espaces naturels

H 10O o GRoproensd et dedtj "objecti f via
boisée et les prescriptions qui y sont affectées. Ainsi, les collines La
Montagne et de Seve sont doivent étre préservées comme le prescrit le
PADD.L 8 OAP renforce ®gal ement | es
espaces en encourageant les actions de reconquéte au sein du tissu urbain.

not ammen

connexi

1.1.2 dReconnaitre les espaces agricoles dans leurs valeurs paysageéres,
agronomique et économique

Afin de valoriser et de préserver le rle des espaces agricoles au sein du
territoire, | 80AP prescrit |l a n®dessit® d
| 6entretenir.

| 6 ®c h F N&Me, & ARQaraNUr [aep ®ryegngn igti & ndoesS; 8 ColpigV igte§s-, | 0 ¢
objectif de limiter le morcellement des espaces agricoles via nhotamment
|l a pr®servationsdes eaceseddédassurer | e
cultures emblématiques du territoire.
on de d®cliner des )
12 0Affirmer des | imites d®terminantes °~ I
les espaces de frange
LOOAP th®matique identifie les liasi res u

sein du territoire. Elle prescrit au travers de schéma indicatif, les
aménagements possibles et mesures pouvant améliorer la qualité
paysageres et écologiques de ces espaces

1.3.2 dFavoriser la mise en réseau des espaces naturels de proximité

Cette orientation se traduit par les zones de renaturation identifiées par
| 6 OAP ai nsi qgue | es pr escLroiOpAtPi otnhs® nthetsi qaia
prescrit ainsi la création de continuités vertes entre les zones de
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renaturation localisées et de préserver les connexions hydrauliques entre
les zones humides.

De méme, les prescriptions inscrites dans la trame urbaine garantissent
une certaine perméabilité au sein du tissu urbain et une continuité entre
les espaces de nature.

1.3.3 dConforter la place de la nature en ville

Les zones de renaturation identifi ®es par | 6 OAP th®matique vVviennent
répondre a cet objectif. Ld OAP d®f i nit ®gal ement des prescriptions

permettant de revaloriser les espaces au sein du tissu urbain notamment

en définissant un coefficient de désimperméabilisation dans le cas de

projets doam®nagements sauf en cas déimpossibilit® technique justifi ®e.

De méme, les prescriptions inscrit es dans la trame urbaine garantissent
une certaine perméabilité au sein du tissu urbain et une continuité entre
les espaces de nature.

2.3.3 0 Maitriser les ruissellements pluviaux et 2.3.6 & Favoriser la

v®g®t alisation des quartiers et veiller “ I|limiter | 06i mper mPabilisation des
sols
L6OOAP th®matique inscrit des prescriptions concernant | es zones humides

et la trame aquatique afin de garantir leur préservation mais aussi garantir
la gestion des eaux pluviales.

Les zones de renaturation et les prescriptions en lien avec la
d®si mper m®abilisation permettent de r®pondre -~ |l objectif du PADD de
maitriser les ruissellementset de | i mi t er | i mper m®abil i sation des sol s.
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33 LOOCAP SECTORI MARGBETTE

Comme mis en avant dans le diagnostic, le sud de la zone est a dominante
commerciale, et ses extensions en cours et & venir ont vocation a accueillir
de nouvelles entreprises artisanales et industrielles , en complémentarité

3.1. UNE EXTENSION @QUNE ZONE MACTIVITES EN des zones dO6Avignon ndeamnetce ydestal®ai nt e Al
COURS DE DEVELOPPEMENDEJA PREVUE AWPLU DE interdit.
2012 {Zoned' ité Avi nord - Sainte Anne - La Marq I
Une extension de | a zone d&activit®s de est
pr®vue au sein du PLU r®vis®. Comme | e P I| Bkl s me,
el l e est couverte par une Ori entati on]| ®©ooeenen
) ) . 7 Activﬂ:: a domlr}anhe oomf@rclale
Programmation sectoriell e, nggementdvee s s e d e S| Atvtsadmnantelogstae
l esquel s | es autorisations ddurbani sme de
(dominante commerciale
Cettezoneexi st ait do6or es ede20d29¢nzondfarmée | e PL U
| urbani sati on. Elle a ® ® ouverte | ors Sainte Anne ication
R . , ., . (dominante logistique)
du PLU le 24 juin 2021.Dans le projet de PLU révisé, | a partie en cours Ao ot
ddur bani s aredassée erazon® turBaine, et la partie encore non o ien
aménageée a été maintenue en AU. o 2 o
e Lé6am®nagement de ce secteur constituerz
e opportunité de requalifier la zone et ddam®l i orer sllon acce:
- e toseripoce etait en effet soulevé dans le diagnostic queles a m®@nagements no®t ai
4._.?"“‘”@*0“ pas adaptés aux flux de véhicules et aux vitesses de circulation.
g4 Ldam®nagement -aléupaer cloantDierecti on de | 8A

© | CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

i C] Accésfsortie principal

74 Aménagement sécurisé
J (giatore)

2

(O Acces secondaires

Principe de desserte

~" Voie de desserle & créer

" Vole centrale a créer

Contre-allée & créer

Dessere modes doux & créer

Figure 2 - OAP sectorielle "La Marquette" - PLU en vigueur
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Routier (DAR) en 2024 pour desservir la zone 1AU permet de répondre a
cet enjeu.
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Par ailleurs, sur la zone est identifié un emplacement réservé V11b, dont
le bénéficiaire est la CASC, dédié a la desserte de la ZA de la Marquette.

Figure 4 - Carte d'enjeux du PADD du PLU

L6objectif de cette zone est de poursui vr

Figure 3 - Emplacements réservés au sein et autour de la future de la commune sur le secteur, dans la continuité de la zone existante. Une
extension de la zone de la Marquette jonction entre les deux sites sera recherchée, méme si les voies de
desserte interne ne peuvent étre précisées a ce stade, du faitqu el | es
3.2. LA TRADUCTION REGLEMENTAIRES DES OBJECTIES Seront directement liées au découpage en lots du secteur. Le site
buPADD ap.partltfnt- ce jOUI’, -dlff®rer.1t_s prop.!
aujourddhui pas |l a ma trise fonci re.
Loam®nagement de ce secteur fait ®clhuae agtemtton parbculiere fest Bicgordéeua IRtégRaddbn pagsstigére du
identifie la zone de la Marquettecomme« zone ddacti vi t»®s 7 prdjé® ereptiviégianedes formes urbaines et des implantations qui évitent
une rupture trop marquée entre les différents secteurs. Le projet prend
également en compte les nuisances potent i el | es et 1l es confli

notamment vis-a-vis des zones agricoles et du tissu résidentiel.
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